i e 7. Verkehrsflachen 13. Entwasserun
nzeIChnung r// / /J /J/ / WA 13.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grunflachen st D) Verfahrensvermerke
'T 1 b§ WA | 11 ‘ WA | 111 WA | 111 / ) moglichst breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern
» /‘/ 0,35 7.1 Offentliche Verkehrsflache (auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser
0,30 0,40 0,40 o |SD. vPD Stelle verwiesen). 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2022 gemal3 §2 Abs. 1
SD. vPD o |SD. vPD o sSD o sSD ! ] _ ) _ BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
: : 7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 13.2 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein  Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
B Oberflachenwasser punktuell auf Nachbargrundstlicke abgeleitet -
w ’ wird. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal §3 Abs. 1 BauGB mit
i A i 5 . ) offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
) P 7.3 Offentliche Stellplatze 13.3 Es muss mit Hang-/Schichtwasser gerechnet werden. Es  Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
’ X : wird deshalb empfohlen, Keller oder vergleichbare bauliche bis stattgefunden
v g 1 2.4 Einfahrtsbereich Anlagen wasserdicht auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle ~ *77rriiriirrirssss =i rrmmmmmmmmmmmmn e '
: . 1y : ~ \ - [ . Infahrtsbereic Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
| il £ : oy WD) ik { JJ—“/, > T oder anderweitig geschitzt sein missen. Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in
i ( 1 11 ' . . " o der Fassung vOM ........ccvvvvvnenne. hat in der Zeit vom .........ocevvnennnn. bis
T Gl i ! 50072 A 474[__ - = 7.5 Sichtdreiecke; Schenkellange 70m auf Grund der zuldssigen 13.4 Eine Kellerentwésserung ist von Seiten der Gemeinde Rohr g stattgefunden
< ‘ - o . P A Geschwindigkeit von 50km/h der bevorrechtigten Kraftfahrzeuge i.NB nicht gewahrleistet. Die Entwésserung von Kellerflachen wéare """ '
s @A it A A ' A M = | somit uber eine Hebeanlage vom Grundstickseigentimer 4. zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung VOM .....................
/ —o—o—o-0—0—¢ : = _ _ . sicherzustellen. wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4
% P (=) VIR AN ) 8. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabsténde 13.5 Das Sammeln von Niederschiagswasser auf privaten ADS- 2 BAuGB in der Zeitvom ... ... DIS vvvvvrverennn beteiligt.
Pg ! -.n( A \ T . lck i f ' ili lck h 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....................
— M ;““‘“ \ - 8.1 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn Grunc;lst_uc en .ISt au d..em. Jewel |ge_n Grundstuc durc wurde mit der Begriindun geﬁ']éB §3 Abs. 2 BaSGB in der Zeit vom
¢ % o e Gl / iiber die ErschlieBungsmaBnahme informiert, um eine koordinierte unterirdische Zisternen moglich. Das Niederschlagswasser aus bi g 99 stfentlich leat
| "'j— ________ 2 |‘ 4W . Le|tungsver|egung 2U ermoghchen_ der letel‘ne Steht den Grundstucksnutzern fUI‘ dle ................... IS tiiiiirrnnnnnnnnnnnnns ofrentlic ausge eg .
S '/ ' A 2 anu )‘ - 82 Die T terirdischer V leit ind Gartenbewédsserung zur Verfiigung. Es ist ein Uberlauf 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeindera_ts VOM tiiiiiieineenns den
e ~ mif 790m2 Bépﬂanlzeungraiseeiguhlglérrl]r 'Zg egonse’crsg{gugg?rieelsbusg?c%rérﬁlenit xgg vorzusehen, der an den offentlichen Kanal anzuschlieBen ist. Bebauungsplan gfms- . §}]0 b?bf{l len BauGB in der Fassung vom
. 20 M Reparaturmdglichkeit eingeschrankt ~ werden. ~ Bdume und Damit Riickwirkungen auf das Trinkwasser der éffentlichen und =777 als Satzung beschiossen.
i : tiefwurzelnde Straucher diurfen aus Grinden des Baumschutzes hiuslichen  Trinkwasserversoraun ausgeschlossen  werden _
W ‘ (DIN18920) bis zu einem Abstand von 2.50 m zur Trassenachse gung 9 Rohr i.NB, den
i | w gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im kénnen, mdchten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass gemaB T T
Einvernehmen mit dem Versorgungstrager geeignete §1 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und
s \ SchutzmaBnahmen durchzufihren. Betriebswasserinstallation ~ vorhanden sein darf. LeitUNgen ...,
A o> -o—o :/;_.J: T -~ a‘ \‘ P \ 8'3ﬂ HinsichttIDich ) kder bes(;cehenlden f Bau- ung 32ltjeerfhc:fitedelinctr;e:)rrech\éitjo;gjlurllgiiyzsetii?:en sliz?qctlnaht;sier:te”elfnin\tjgﬁ 1. Blrgermeisterin Birgit Steinsdorfer (Siegel)
—C 1 L \ Bepflanzungsbeschrankungen  sin Plane ur Bau- un .
' s e l;;\;l(h’i'mnii :, W \ X » Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem  Versorgungstrager Wasser, welches nicht flr den menschlichen Gebrauch bestimmt
Sl “11]@2 i . \ \ L Sha Y flr StraBen- und WegebaumaBnahmen Ver- und - . - . . " 7. Ausgefertigt:
o8 ‘ | o g ’
I P o\ ) ‘ Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und Aufschiittungen Diese Anlagen sind gemaB §13 Abs. 4 TrinkwV seitens des

1

1 ¥ )
~ I Q/ Betreibers bei der zustdndigen Behdrde (i.d.R. Gesundheitsamt)

) i , ' 9. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung anzuzeigen. Rohri.NB, den ......cccoiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,

/ ) 9.1 Flachen fur Versorgungsanlagen OO SUPPPTPRRSPPPPN
14. PV-Pflicht 1. BUrgermeisterin Birgit Steinsdorfer (Siegel)
9.2 Elektrizitst (Traf , 14.1 Die Nutzung von Photovoltaikanlagen ist zwingend
WA | 11 WA | 11 O ' ektrizitdt (Trafostation) festgesetzt. Photovoltaikanlagen sind mit einer Mindestleistung ) ) ]
030 030 10 20 100m von 5 kWp auf der Dachfliche der Hauptgebiude zu installieren. 8- Die Ertel&%r:r?éBdgrloG:QSh?Iagng Bgfls(’;BBsregggl?ghspﬁ:ﬂznn\fcvugredr?']aciT
o SD vpD N "o SD. vPD . . ORRB J| 9.3 Abwasser (Regenriickhaltebecken) Alternativ ist eine Kombination aus Solarthermieanlagen und — pg. Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
\ V- =2, , VPDM 1 : 1000 - PV-Anlagen mit mindestens 5kWp zu installieren. Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

14.2 Aufstidnderungen sind nur auf Flach-/Pultddchern bis zu  Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist

einer maximalen Héhe von 50cm von der Oberkante Fertigdecke  damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
2uléssig. sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

M . R Bekanntmachung hingewiesen
e e S S e DI e Hecke _ 10.1 Offentliche Grunflache g hing
15 Schallschutz

M1:100 10. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen

10.2 Private Granflache 15.1 Der Geratebetreiber von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen RONIi.NB, den ..o
und vergleichbaren Anlagen mit allen dazugehdrigen Anlageteilen
10.3 Auf offentlicher Griinfliche zu pflanzender Baum. Baumart muss durch Einhausungen oder zusatzliche Abschirmungen flr ... ... ...
ist aus der Artenliste von Punkt 9.5 zu wahlen. entsprechende niedrige Gerauschemissionen sorgen. Die Anlagen 1. Blirgermeisterin Birgit Steinsdorfer (Siegel)
muissen nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufgestellt
Q 10.4 Auf privater Griinfliche zu pflanzender Baum; Je 300m?2 werden, soc_jass zu_satzllche Schallt_)elastungen," belsple_lswelse Fiir die Pl .
Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Lage auf durch Reflexion verhindert werden. Die Anlagen dirfen keine ton- SUT ble haF?ung'b q
3 Systemskizze dem Grundsttick frei wahlbar. und/oder impulshaltigen oder tieffrequenten Gerdusche erzeugen. UIZDaCN-ROSENDErg, GeN ......vrrrvrrrriiriinrieiinees
; A Sie_haben in Abhéngigkelts ier Schalleistung. einschliedlih
s 12.0 D F fJ\ @ 10.5 Auf offentlicher Grunfliche zu pflanzende Hecke, eines Zuschlags von 6dB(A) flr Ton- und Informationsgehaltigkeit  NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
B) Verbindliche Festsetzungen 9.00 oG oG 7.50 oG freiwachsend, mindestens 2-Reihig mit Reihenabstand 1 - 1,5m (TI-Zuschlag) folgende  Absténde zu schiitzenswerten
EG EG J EG Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung
D | 106 st prvser cronnsene 20 pranzence Hegke, remachsend, O oA pocresting 7zl
- : Satteldach Satteldach Versetztes Pultdach mindestens 2-Reihig mit Reihenabstand 1 - 1,5m g
10.7 Garten und Vorgarten sind gartnerisch und je nach Anlage - 50 dB(A) 7 Meter be
lo-0-0-0-0-o- 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mafl der Nutzung innerhalb des Bau- gebietes naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. =
(Nutzungsabgrenzung) "Schottergarten" sind nicht zulassig. - 55 dB(A) 13 Meter B E BAU U N G S U N D G RU N O RD N U N G S PLAN
- 60 dB(A) 23 Meter
2. Art der baulichen Nutzung & 10.8 Spielplatz - 65dB(A) 32 Meter
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind ) L . ) ) B 70 dB(A) 49 Meter
nicht zulassig. 10.9 Artenliste (s. Gehdlzliste Gehdlzverwendung im Landkreis
Kelheim, LRA Kelheim) _ ) . _ L
: GroBbdaume (Baume 1. Ordnung): Siehe dazu in der Begrindung den Leitfaden flr die Verbesserung
3. MaB der baulichen Nutzung Acer plseudopcllatan(uss (BergI]f]—Ah(;rn)I Tiliia corﬂa;ca (Elginter—Linde)cI ) des Schutzes gegen Larm bei stationdaren Geraten der
) ) o . ) ) Acer platanoides pitz-Ahorn) Tilia platyphylos (Sommer-Linde = - ; ; - feci
GRZ=0,3-0,4 3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. Quercus robur (Stiel-Eiche) Ulmus glabra (Bergulme) gznc;:l?{Lzagzd:r Arbeitsgemeinschaft  fir  Immissionsschutz, "An del‘ RinntaIStra Beu
3.2 Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports dirfen nur in eingeschossiger Bauweise errichtet werden. MittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):
Acer campestre (Feld-Ahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Pyrus communis (Holzbirne)
4. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise Populus tremula (Zitterpappel)  Sorbus aucuparia (Eberesche)

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat C) Hinweise durch PlanzeiChen/naChriCht“Che Ubernahme
Hochstamm, 3xv, m.B,. 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen.

4.1 Baugrenze nach § 23 BauNVO. Untergeordnete Nebengebdude, Garagen und Carports sind auch auBerhalb der

festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Entlang von Offentlichen Verkehrsflachen sind sie um einen Meter Alternativ sind auch Obstbidume. alte bewidhrte Sorten. als -
zurtickzunehmen. Hochstamm zuldssig, Stammumfang hier mind. 10-12 cm —HB—__| ) _ Markt Rohr i.NB
4.2 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung. Striucher: bestehende Grundstticksgrenzen mit Vermessungspunkt Marienplatz 1, 93352 Rohr i. NB
. . . . e . Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Landkreis Kelheim
4.3 FuUr alle Bauflachen im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO. Crataegus monogynt?' Eungymus europaeus, Lonicera Xyéosteum, @
Prunus spinosa, Ribes rubrum, Rosa canina, Rosa rubiginosa = :
5. Baugestaltun ; 4 " ! : ! o bestehende Gebaude mit Hausnummer

? ? 5.1 Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse (FOK) der FI.NF. 5 - 16 wird mit maximal 140cm und der FI.NF. 27, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Salix caprea, Sambucus nigra,
29, 31, 33, 35 mit maximal 180cm Uber der zugehorigen Verkehrsflachenanschnittshéhe festgelegt. Die restlichen Samburfus racemosa, Vaccinium myrti HEs f <uch
Flurnummern werden mit maximal 15cm Uber der zugehérigen Verkehrsflachenanschnittshéhe festgelegt. Das Stra_ucb er sind mmdesgﬁns in (]jCIer Qualitat verpflanzte Straucher,
StraBenniveau bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahnmitte. Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des 4 Triebe, 60/100 cm Hohe zu pflanzen. 600 bestehende Elurstiick
jeweiligen Baugrundstticks, sowie die Mitte der StraBe. Bei StraBen mit Léngsgefélle bezieht sich die angegebene 10.10Pflege/Unterhaltuna: Die Anl der Ereiflach dq di estehende Flurstucksnummer
Bezugshdhe auf die StraBenhéhe in der Mitte der Grundstiickslage. Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die oL ege/hnber ? uhng. ;f}c n a"gf?rl]DINeg_S:BrzeCI) acdeBIl\llmlS91|g
angegebenen Bezugshdhen auf die ldngste StraBenbegrenzungslinie. anzungen haben fachgerecht gemab un

zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der &90 S Hohenlinien Bestandsaelinde
5.2 Die Gebdudehdhe darf inklusive Dachaufbau maximal 12.00m bezogen auf die FuBbodenoberkante betragen. Bei Eau_maBnanme folgenﬂeln deIanz- f und Veg_etat:jons%erlqde w AN 9
versetzten Pultddchern eine Héhe von 7.50m in Bezug auf die FuBbodenoberkante nicht (iberschritten werden. Die fertr:gzust% en.ﬂDer dEr a% fer_ ﬁ”p anzun<_|;|en Ist urcb_ldelne >
Geb&dudehdhen fiir Sattel- und versetzten Pultdach sind den Systemschnitten zu entnehmen. Bei allen anderen ac geLec te Pflege auerd a tkls'lch er zu Sthel en. Die Ausbildung
Dachformen auBerhalb der Systemschnitte darf die Wandhéhe maximal 9.00m bezogen auf die FuBbodenoberkante o von Schottergarten ist ausdricklich ausgeschlossen.
betragen. 11. Einfriedungen e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
5.3 Fir Hauptgebaude sind alle Dachformen zuldssig. Die zulassigen Neigungen flr Sattel- und versetzten Pultdach ;al.é}ss[i)ie Dl?grirc]:qgt)tjil;?aIgo#éhzeéggsnzéﬂgg oeégfseiféﬁhgsigﬁﬁstczﬁﬁtzfé
sind dem jeweiligen Systemschnitt zu entnehmen. Bei allen anderen Dachformen auBerhalb der Systemschnitte ist zurgé')ffentlichen Verkehrsfliche und zu privaten Fliachen auf
betragt die Dachneigung bis zu maximal 45°. Dachlberstdnde werden wie folgt festgesetzt: Der Traufliberstand b : ich zu P kels i i 580mz2 Parzellennummer mit ca. GrundsticksgréBe
einschlieBlich Rinne betragt min. 20cm und max. 90cm. Der Ortgangiberstand betragt max. 90cm. Hauptgebdude 1.50 Metern begrenzt. Die Errichtung eines Zaunsockels ist mit
Kénnen mit Flachdachern errichtet werden einer maximalen Hoéhe von 20cm nur zu Offentlichen Flache @
' zulassig. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelédnde anzupassen.
5.4 Zulassig sind Dacheindeckungen in roter, brauner, grauer oder schwarzer Farbe. Zuldssig ist eine extensive = e : : Vorgeschlagene Gebdude
Dachbegriinung. Dachaufbauten zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie kdnnen mit der Dachbegriinung 11.2 Durchgehende Drahtschotterkorbe als Einfriedung sind nicht (Hagpt- ung Nebengebaude)
kombiniert werden. erwanscht.
5.5 Dachaufbauten (Spitz-, Giebel-, oder Schleppdachgauben) auf dem Haupt- oder Nebengebdude sind bei 12. Gestaltung des Gelandes Vorentwurf: 18.04.2023
Dachneigungen ab 38° zulassig. Laternenaufbauten, Podeste, Bristungen und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Entwurf:
Bristungen (Attika) bei Flachdachern und Gelander auf Dachterrassen sind bis max. 50cm zulassig. 12.1 Das naturliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelande Textliche Hinweise: Endfassung:
c6 AU d Dach Neb I G IC d Gelander b Heh 1 30 I 5 dan;f hin seinem ni:]jturli(t:)hemb Lauf nichc’lc verénderth wgrden.
. uf dem Dach von Nebenanlagen, Garagen/Carports sin elander bis zu einer Hohe von 1.30m zulassig. Bei Aufschittungen un Abgrabungen sin weitestgehen zu i 5 (] isi i

Hauptgebauden ist ein 1.30m hohes Geldnder auf dem Dach nur zuldssig, wenn dabei das Dach des Erdgeschosses in vermeiden. Aufschattungen sind bis zu einer H6he von maximal Ef'a;Vs'gfdif'cﬂﬁ%r;'ﬁgénF'Sg?a-eg”e‘r(oarucgiﬂ?fﬁr/gﬁrports oder fur Freisitze mit
seiner Funktion als Dachterrasse ausgeflhrt ist. 1.50 m zuldssig. Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Tiefe

. von 1.50 m zulassig.
5.7 In der Dachform und den Uberstédnden sind CarBorts und Garagen dem Hauptgebaude anzugleichen. Alternativ

sind als Dachform fir Carports und Garagen extensiv begriinte Flachdacher zuldssig. Balkone oder Dachterrassen sind 12.2 Die entstehenden Bdschungen sind in das naturliche . NiA . M
auf Carports/Garagen mdoglich, wenn die Garage unter Wahrung der Abstandsflichen und nicht direkt auf Gelande einzufiigen und zu bepflanzen. Der Béschungwinkel darf Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: Marz 2023
Grenzbebauung gebaut wird. eine maximale Neigung von 1:1.5 aufweisen. Stutzmauern zu

Privatgrundstiicken mit Vorpflanzung sind bis zu einer
Gesamthohe von 150 cm und Abstand von mindestens 100 cm

6. Garagen und Nebenanlagen zur nachstliegenden privaten Grenze auszufiihren.

6.1 Die zulassige Wandhdhe von Garagen und Nebenanlagen darf eine hangseitige Bauhdhe von 3.00m nicht ) ) .

Uberschreiten. 12.3 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Geldndeschnitt mit Planverfasser

6.2 Wenn sich eine Garage oder Nebenanlage innerhalb der Baugrenze befindet und die Abstandsflichen zum Darstellung des natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs

Nachbargrundstiick eingehalten werden, ist eine Wandhdhe (hangseitig) von maximal 4.50m zulassig. beizugeben. Als  Bezugspunkt ist die nachstgelegene Partnerschaft mbB
StraBenoberkante darzustellen. | Ibach b

6.3 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, welche direkt NEIDL + NEIDL Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg

anfahrbar sind. Ein Mindestabstand von 5.50 Metern zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache ist freizuhalten. Telefon: +49(0)9661/1047-0

Die Flache zwischen Garage und o6ffentlicher Verkehrsflache kann nicht als Stellplatz mitgerechnet werden. Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de
l l
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