Préaambel:
Der Markt Rohr i. NB. erldsst gemdB §2 Abs. 1, §9, §10 und §13 des Baugesetzbuches (BauGB) , Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO)
die erste Anderung des Bebauun?SEIans mit Grinordnungsplan ,An der RinntalstraBe®
nebst Begriindung sowie samtlicher Anhdnge in der Fassung vom 20.01.2026 als

Satzunag.
§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Fir die erste Anderung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,An der RinntalstraBe" gilt der vom Planungsbiiro NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, DolesstraBe 2, 92237
gulzbach-Rosenberg, ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst Begriindung sowie samtlicher Anhange in
er Fassung vom 20.01.2026.

10.7 Garten und Vorgarten sind gartnerisch und je nach Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. "Schottergarten" sind nicht zulassig.

10.8 Spielplatz

D) Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 18.11.2025 gemaB §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung der

10.9 Artenliste (s. Geholzliste Gehdlzverwendung im Landkreis Kelheim, LRA Kelheim) . .
ersten Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans beschlossen.

GroBbaume (Baume 1. Ordnung):
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

MittelgroBe Bdume (Bdume 2. Ordnung):

Acer campestre (Feld-Ahorn) Populus tremula (Zitterpappel) (Hainbuche)

Pyrus communis (Holzbirne) Prunus avium (Vogelkirsche) (Eberesche)

Baume mit Pflanzverpflichtung sind aus dieser Liste zu wahlen und mindestens in der Qualitdt Hochstamm,
3xv, m.B,. 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auch Obstbdume, alte bewdhrte Sorten, als
Hochstamm zuldssig, Stammumfang hier mind. 10-12 cm

Straucher:

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Eunoymus europaeus, Lonicera xylosteum, Prunus spinosa, Ribes
rubrum, Rosa canina, Rosa rubiginosa, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Salix caprea, Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Vaccinium myrtillus

Straucher mit Pflanzverpflichtung sind aus dieser Liste zu wahlen und mindestens in der Qualitat verpflanzte
Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm Héhe zu pflanzen.

Tilia platyphylos
Ulmus glabra

(Sommer-Linde)
(Bergulme)

Quercus robur
Tilia cordata

(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)

2. Zu dem Entwurf der ersten Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung
vom 18.11.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema3 §4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.11.2025 bis 05.01.2026 beteiligt.

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

§ 2 - Inkrafttreten
Die erste Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,An der RinntalstraBe" nebst Begriindung sowie samtlicher Anhénge in der Fassung vom 20.01.2026 tritt gem&B § 10 Abs. 3 BauGB am Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

3. Der Entwurf der ersten Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom
18.11.2025 wurde mit der Begriindung gemaB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2025 bis
05.01.2026 im Internet veroéffentlich und konnten zudem im Rathaus, Zimmer 0.02, Anschrift:
Marienplatz 1, 93352 Rohr i. NB, wahrend der folgenden Offnungszeiten: Mo-Mi und Fr.: 08:00 -
12:00 Uhr und Do: 14:00 - 18:00 Uhr (ausgenommen gesetzliche Feiertage und verdéffentlichte
SchlieBtage des Marktes Rohr i.NB) eingesehen werden.
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10.10 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Anlage einer Ortsrandeingriinung,

Zielzustand:

BI12 Mesophiles Geblisch (z.B. mit Schlehe, WeiBdorn, Hasel), Ausbildung als Baumhecke

MaBnahmen:

Anpflanzung einer standortgerechten Hecke, mindestens 2-reihig. Pflanzabstand 1,25/1,50m, PflanzgroBe
mind. 30/40 cm. Je 20 m Heckenlange 1 heimischer Laubbaum als Heister, PflanzgréB8e mind. 125/150 cm
ausschlieBlich autochthones Pflanzgut mit Herkunftsnachweis

s.a. Beschreibung der MaBnahmen in der Begriindung.

6. Der Markt Rohr hat mit Beschluss des Marktrats vom 20.01.2026 die erste Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.01.2026
beschlossen.
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10.11 Darlber hinaus erfolgt ein multifunktionaler Ausgleich zusammen mit den aus artenschutzrechtlicher
Sicht erforderlichen MaBnahmen. s. dort
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10.12 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaB DIN
18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme folgenden Pflanz-
und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege
dauerhaft sicher zu stellen.

1. Burgermeisterin Birgit Steinsdorfer

11. Einfriedungen

(Siegel)

11.1 Die Errichtung von Z&unen und eines Sichtschutzes ist zuldssig. Die maximale Héhe der Zdune oder eines
Sichtschutzes ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu privaten Flachen auf 1,20m begrenzt. Die Errichtung
eines Zaunsockels ist mit einer maximalen Hohe von 20cm nur zu 6ffentlichen Fldche zulassig. Der Verlauf der
Zaune ist dem Geldnde anzupassen.

7. Ausgefertigt
Bestandteil der ersten Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist der vorliegende Planteil
sowie die Begriindung mit 77 Seiten.

11.2 Drahtschotterkdrbe als Einfriedung sind nicht zulassig.
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12. Gestaltung des Gelandes

12.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden. Aufschiittungen sind bis zu einer
Hohe von maximal 1,25m zuldssig. Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Tiefe von 1,00m zuldssig. Im
Bereich der Tiefgaragenabfahrten sowie den Zufahrten zu Garagen sind ggf. auch gréBere Aufschiittungen oder
Abtragungen je nach Erfordernis zulassig.
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1. Blirgermeisterin Birgit Steinsdorfer
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\ 12.3 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Geldndeschnitt mit
1)

12.2 Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Gelédnde einzufiigen und zu bepflanzen. Der
Boschungwinkel darf eine maximale Neigung von max. 1:1,5 aufweisen. Stitzmauern auf Privatgrundstiicken
sind bis zu einer Héhe von 1,00m zuldssig, sofern sie einen Mindestabstand von 1,00m zur nachstliegenden
Grenze einhalten.

8. Der Satzungsbeschluss zur ersten Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans wurde am
.................... gemaB § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
und Griunordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ulber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
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Darstellung des natirlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt ist die
nachstgelegene StraBenoberkante darzustellen.

13. Entwasserung
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156/31

13.1 Das Niederschlagswasser von privaten Griinflachen ist méglichst breitflachig Gber die belebte Bodenzone
zu versickern (auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung wird verwiesen).
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13.2 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser punktuell auf
Nachbargrundstlicke abgeleitet wird.
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13.3 Es muss mit Hang-/Schichtwasser gerechnet werden. Es wird deshalb empfohlen, Keller oder
vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht auszufiihren. Das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie
Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein mussen.

13.4 Eine Kellerentwasserung ist von Seiten der Gemeinde Rohr i.NB nicht gewahrleistet. Die Entwdsserung

.
— von Kellerflachen ist somit ggf. z.B. Uber eine Hebeanlage vom Bauwerber sicherzustellen. ~  ~ S e T Jremrrre JrrnnrrrrnnnrrnmmaEnnes

\ 0 _10@ 99 ) 9 ) . o 3 1. Burgermeisterin Birgit Steinsdorfer

> O 0 Ag;éé C W 13.5 Das Sammeln von Niederschlagswasser auf privaten Grundstilicken ist auf dem jeweiligen Grundstiick

durch unterirdische Zisternen zulassig. Das Niederschlagswasser aus der Zisterne steht den
Grundstiicksnutzern fiir die Gartenbewasserung zur Verfiigung. Es ist ein Uberlauf vorzusehen, der an den
offentlichen Kanal anzuschlieBen ist.

Damit Rulckwirkungen auf das Trinkwasser der Offentlichen und hauslichen Trinkwasserversorgung
ausgeschlossen werden kénnen, mdchten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass gemaB §1 Abs. 6 TrinkwV
keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein darf. Leitungen
unterschiedlicher Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft entsprechend zu kennzeichnen.
Entnahmestellen von Wasser, welches nicht fiir den menschlichen Gebrauch bestimmt ist, sind bei der
Errichtung ebenfalls als solche zu kennzeichnen. Diese Anlagen sind seitens des Betreibers bei der Gemeinde
und dem o&rtlichen Wasserversorger anzuzeigen.

Fir die Planung:
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A Planzeichnung, M 1:1000

Sulzbach-Rosenberg, den 21.01.2026
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14. Solaranlagen

14.1 Aufstédnderungen sind nur auf Flach-/Pultdachern bis zu einer maximalen H6he von 50 cm ab Oberkante
Dachhaut zulassig.

15. Schallschutz

Systemschnitt M 1 : 50 NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

Bereich Nutzungsschablone A

Systemschnitt M 1 : 200
Muldensystem Nord

Systemschnitt M 1 : 200
Geldandemodellierung

Systemschnitt M1 : 50
Bereich Nutzungsschablone B und C

StraBenraum, M 1:50

_____ 7 sGN ~—— 15.1 Der Geratebetreiber von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbaren Anlagen mit allen
Fommm o e ST A PSSR —— dazugehodrigen Anlageteilen muss durch Einhausungen oder zusatzliche Abschirmungen fir entsprechende
- ~ < < c
II 9_[)01 8.50|I I RRNNE _% Vors niedrige Gerauschemissionen sorgen. Die Anlagen missen nach dem Stand der Larmminderungstechnik
11.0 7.50 bl § aufgestellt werden, sodass zusétzliche Schallbelastungen, beispielsweise durch Reflexion verhindert werden.
I E E 2 \D o Die Anlagen diirfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffrequenten Gerédusche erzeugen.
=2 o
E E evtl: evtl: evtr: 5 - o !t_ Siehe dazu auch den Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
T T I I I s — z Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, 24.03.2020
evtl. evtl. — G} Hecke )
: 16. Artenschutz
Q i
- f .-% Hecke
Satteldach Walm- od. Pultdach od. GE, . y 3% \ o 7%‘ f 16.1 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist als Ersatz fir den Eingriff in ein
Satteldach Pultdach od. o o Zeltdach o versetzt%s Pultdach 4 3™ 2 S Feldlerchenrevier ein Lerchen-Lebensraum auf einer Teilflache von Finr. 2354, Gemarkung Rohr zu schaffen.
versetztes Pultdach DN 25° - 40 DN 15-28 DN 6-22 [ —. #ﬂ% 3% s ' N Hier ist eine Blihflache in Kombination mit angrenzender Ackerbrache auf einem ca. 20 m breiten Streifen an
DN 25° - 45° DN 6° - 12° Mulde Damm q ;*L der Nordgrenze des Flurstiicks zu entwickeln.
Ausgleichsflache” private Bauflache Hierbei sind 50% als Ackerbrache und 50% als Blihflache zu entwickeln (Abtrennung in Nord-Sid-Richtung)
B) Verbindliche Festsetzungen Herstellung: (s.a. Arbeitshilfe produktionsintegrierte KompensationsmaBnahmen, 2.1.3)
1. Grenze Rege|schnitt | 6.00 | Blihflache:
I 1.50 4.50 | einmalige llckige Einsaat einer Regio-Saatmischung fiir das Herkunftsgebiet 6 "Unterbayerische Higel- und

Plattenregion" vom Typ Blihwiese mit mindestens 50% Krauteranteil;
reduzierte Saatgutmenge (max. 70% der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines llickigen Bestands.

E 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

E 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf der Nutzung innerhalb des Baugebietes (Nutzungsabgrenzung)

Hinweis:
Der Ursprungsbebauungsplan ist in die vorliegende 1. Anderung eingearbeitet, so dass nur dieses Planwerk fiir
den Geltungsbereich zu betrachten ist.

Grundstticks-
grenze damit Anlage des Blihstreifens und Erhalt von Rohbodenstandorten in der Bluhflache

Grundstlicks-
grenze

1739 BBP Anderung Rinntalstrae Endfassung.dwg

Bearbeiter: AM

1.3 Nutzungsschablone
1 Bezeichnung der Nutzungsschablone
2 Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Hauptgebaude

2 3 3 Zahl der zuldssigen Geschosse als Hochstmal

4 Grundflachenzahl
4 5 5 Geschossflachenzahl

6 Bauweise: E=Einzelhduser, D=Doppelhduser, MFH=Geschosswohnungsbau
6 7 7 Dachform: SD=Satteldach, PD=Pultdach, vPD=versetztes Pultdach,

WD=Walmdach, Zeltdach
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
3. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,3-0,4 ?.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO wird je nach Bereich mit 0,3 bis 0,4
estgesetzt.

3.2 Im Bereich der Nutzungsschablone A ist eine Bebauung mit bis zu 3 Geschossen zuldssig. Im Bereich von
Nutzungsschablone B und C ist eine Bebauung mit maximal 2 Geschossen zulassig.

Di_edErrichtung eines zusatzlichen Untergeschosses ist zuldssig, sofern dies nicht als Vollgeschoss ausgebildet
wird.

3.3 Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports dirfen nur in eingeschossiger Bauweise errichtet
wergen. Bei Ausbildung der Dachflachen als Dachgarten/Terrasse darf diese auch zweigeschossig ausgebildet
werden.

4. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

—

4.1 Baugrenze nach § 23 BauNVO. Untergeordnete Nebengebaude, Garagen und Carports sind auch auBerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind diese um mindestens
einen Meter zuriickzunehmen.

4.2 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

4.3 Fir alle Bauflachen im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO. In Bereichen, bei
denen auch eine Bebauung mit Doppelhdusern zulassig ist, kénnen die Gebdude auch direkt an der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

5. Baugestaltung

5.1 Die fertige FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse (FOK)
- im Bereich der Parzellen 5 - 16 wird mit maximal 1,40m und
- im Bereich der Parzellen 27, 29, 31, 33, 35 mit maximal 1,80m
- im Bereich aller Ubrigen Parzellen mit maximal 0,15m
jeweils Uber der zugehdrigen Verkehrsfldchenanschnittshdhe festgelegt.

die Oberkante der Fahrbahndecke
in der Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks
in der Mitte der Fahrbahn.

Bemessungspunkt ist jeweils

Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die angegebenen Bezugshdhen auf die langste StraBenbegrenzungslinie.

5.2 Die Gebaudeoberkante inkl. Dachaufbau darf folgende HOhen, bezogen auf die (fertige)
FuBbodenoberkante EG nicht Uiberschreiten:

- im Bereich von Nutzungsschablone A:
bei Ausbildung mit Pultdach oder versetztem Pultdach: 11,00 m

bei Ausbildung mit Satteldach: 12,00m
- im Bereich von Nutzungsschablone B und C:

bei Ausbildung mit Pultdach oder versetztem Pultdach: 7,50m

bei Ausbildung mit Satteldach: 9,00m

bei Ausbildung mit Walm- oder Zeltdach: 8,50m

5.3 Gestaltung der Hauptgebaude
In allen Bereichen ist der Traufliberstand inkl. Rinne mit mind. 0,20m und max. 0,90m auszubilden, am
Ortgang max. 0,90m.

Im Bereich von Nutzungsschablone A ist ausschlieBlich die Ausbildung von Satteldachern mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° oder alternativ die Ausbildung mit Pultdach oder versetztem Pultdach und einer
Dalc__hn_eigung von 6° bis 12° zuladssig. (s. Systemschnitt) Je Wohngebdude sind maximal 8 Wohneinheiten
zulassig.

Im Bereich von Nutzungsschablone B und C ist die Ausbildung mit Satteldach (Dachneigung 25° bis 40°),
Walm- oder Zeltdach mit einer Dachneigung von 15° bis 28° und Pultdachern oder versetzten Pultdachern mit
einer Dachneigung von 6° bis 22° zuldssig. (s. Systemschnitt) Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten
zuléssig.

5.4 Zulassig sind Dacheindeckungen in roter, rotbrauner, brauner, grauer oder schwarzer Farbe. Zuldssig ist
ebenso eine extensive Dachbegriinung.

5.5 Dachaufbauten (Spitz-, Giebel-, oder Schleppdachgauben) auf dem Haupt- oder Nebengebdude sind bei
Dachneigungen ab 38° zulassig. Laternenaufbauten, Podeste, Briistungen und Dacheinschnitte sind unzulassig.

6. Garagen und Nebenanlagen

6.1 InI qer:' Dachform sind Garagen (inkl. Carports) sowie Nebengebdude der Dachform des Hauptgebdudes
anzugleichen.
Alternativ sind als Dachform fiir Garagen und Nebengebaude

- Flachdacher, zumindest extensiv begriint oder

- Pultdacher, Dachneigung 6° bis 15°, sofern die Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

belegt sind

zulassig.
Balkone oder Dachterrassen sind auf diesen mdoglich, wenn sie unter Wahrung der Abstandsflachen und nicht
als Grenzbebauung errichtet sind. Auf diesen Ddchern sind Gelander etc. als Absturzsicherung bis zu einer
Héhe von 1,30m zuldssig.

6.2 Die fertige FuBbodenoberkante (FOK) der Garagen und Nebengebaude wird mit folgender Maximalhohe
Uber der zugehorigen Verkehrsflachenanschnittshéhe festgelegt:
- im Bereich der Parzellen 1, 2, 3: 1,00 m
- im Bereich der Parzellen 5-16: 1,40 m,
- im Bereich der Parzellen 27, 29, 31, 33, 35: 1,80 m,
- im Bereich der Ubrigen Parzellen 0,15 m.
Bemessungspunkt ist jeweils die Oberkante der Fahrbahndecke
in der Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks
in der Mitte der Fahrbahn.
Bsfi IEckgrundstl'.'lcken ist die Bezugshohe auf den Teil der Fahrbahn zu beziehen, Gber den die ErschlieBung
erfolgt.
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Die Wandhohe darf 3,00 m nicht Uberschreiten. Den untere Bezugspunkt stellt dabei die FOK der Garage oder
des Nebengebdudes dar, den oberen Bezugspunkt der gedachte Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand. Fir diese Nebengebaude und Garagen wird, abweichend von der Abstandsflachenregelung der
BgyBOhdie eigene Abstandsflache auf H=0 reduziert, sofern die Gesamtléange je Grundstiicksgrenze 9 m nicht
Uberschreitet.

Eine Wandhohe von bis zu 4,50 m ist zuldssig, wenn sich die Garage oder das Nebengebdude innerhalb der
Baugrenzen befindet und die Abstandsflachen It. BayBO nachgewiesen werden kdénnen.

6.3 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, welche
direkt anfahrbar sind. Ein Mindestabstand von 5,50m zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache ist
freizuhalten. Die Flache zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfldche kann nicht als Stellplatz mitgerechnet
werden.

Ab s%chs Wohneinheiten je Gebdude ist der Stellplatznachweis zwingend zu mindestens 2/3 (ber Tiefgaragen
zu erbringen.

Tiefgaragen/Garagengeschosse sind bei der Ermittlung der Grundfldche nicht anzurechnen, wenn sie mit
mindestens 0,50m Bodensubstrat Uberdeckt und begrint sind.

7. Verkehrsflachen

7.1 Offentliche Verkehrsflache, Regelbreite 6,00m. Ausbildung einer Fahrspur mit 4,50m in Asphalt und eines
begleitenden Multifunktionsstreifens mit 1,50m in durchldssigem Pflasterbelag, s. Regelschnitt

7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich

7.3 Offentliche Parkflache

7.4 FuBgangerbereich

7.5 Notzufahrt

7.6 ErschlieBungstrasse bei Erweiterung des Baugebiets in Richtung Norden

7.7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7.8 Sichtdreiecke; Schenkelldnge 70,00m

VD BELE

8. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabsténde

8.1 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn Uber die ErschlieBungsmaBnahme informiert, um
eine koordinierte Leitungsverlegung zu ermdglichen.

8.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN18920) bis zu einem Abstand von 2,50m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager geeignete
SchutzmaBnahmen durchzuftihren.

8.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt
insbesondere fir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und
Aufschittungen.

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
9.1 Abwasser (Regenriickhaltebecken)

9.2 Aufstellflachen fiur Millsammelbehalter aus den Bereichen der Parzellen 5, 15 und 16

o

10. Grunflachen, Planungen, Nutzungsregelungen
10.1 Offentliche Griinflache

10.2 Private Grunflache
10.3 Auf offentlicher Griinflache zu pflanzender Baum. Baumart ist aus der Artenliste s.u. zu wahlen.
10.4 Je 300m2 Grundstlicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Lage auf dem Grundstick frei

wahlbar, Arten und Pflanzqualitat s. u.

10.5 Auf offentlicher Grinflache zu pflanzende Hecke, freiwachsend, mindestens 2-reihig mit Reihenabstand
1,50m. Arten und Pflanzqualitat s.u.

10.6 auf privater Grinflache zu pflanzende Hecke, freiwachsend, mindestens 2-reihig mit Reihenabstand
1,50m. Arten und Pflanzqualitét s.u.

e ol

Ackerbrache:
Umbruch der Ackerbrache im Jahr vor Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegriinung

Pflege:
- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung Uber eine Mindestdauer von 2 Jahren

- im zweiten oder dritten Jahr Fldchenwechsel zwischen Ackerbrache und Blihstreifen, Belassen der
MaBnahmenflache bis Friihjahr, um Winterdeckung zu gewahrleisten, keine Bearbeitung zwischen 15.03. und
01.07.

- Kein Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln

C) Hinweise /nachrichtliche Ubernahme
1. bestehende Grundstiicksgrenzen mit Vermessungspunkt

2. bestehende Gebaude mit Hausnummer
3. bestehende Flurstiicksnummer

4. Hohenlinien Bestandsgelande

5. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
6. Parzellennummer mit ca. GrundstiicksgréBe

7. Bebauungsvorschlag, Haupt- und Nebengebdude,
Iy nur zur Visualisierung, keine Verpflichtung

8. BemaBung

9. Es wird empfohlen, Flachen vor Garagen/Carports oder flir Freisitze mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren.

10. Im Geltungsbereich ist beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht,
Bodenschutzrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestdtigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen sind. Diesbeziiglich sollte vor jedem Bauvorhaben im Einzelfall geprift werden, ob
Altlasten, bzw. Altastenverdachtsflachen bekannt sind, um eine gesundheitliche Gefahrdung auszuschlieBen.
Bei Auftreten von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder
schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen sind umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern,
die zustdndige fachkundige Stelle zu Altlasten, Abteilung 4, Bau- und Umweltangelegenheiten des
Landratsamtes Kelheim zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

11. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans wurde eine Baugrund- und
Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben. Der geotechnische Bericht hierzu liegt den Unterlagen bei.

Die Verwertung von Uuberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfiir
von einem qualifizierten Fachbiiro bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz erstellen
zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache.

12. Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und §12 BBodSchV zu beachten. Der Oberboden ist vor Beginn
der Bauarbeiten abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahmen, wenn madglich, auf
dem Grundstlick wiederzuverwenden.

Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden, um_Qualitatsverlusten vorzubeugen und sind bei einer
Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung
des §12 BBodSchV mdglichst ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

13. Die Flachen des Wohngebietes liegen auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen. Zeitweilige
Geruchs- und Staubemissionen sowie Larm, die bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nachbarflachen
auftreten, sind von den Anwohnern hinzunehmen.

14. Wo immer moglich ist auf Barrieren wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

15. Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungarbeiten ist nach Mdoglichkeit auf den Einsatz von
Schadlings- und Unkrautbekdampfungsmitteln sowie synthetische Diingemittel zu verzichten. Auf die Beachtung
der glltigen Pflanzenschutzgesetze wird hingewiesen.

16. Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege sollten zur Erhéhung der Artenvielfalt zumindest in Teilbereichen
extensive Wiesenbereiche mit 2-3-maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden.

17. Werden Gebaude mit groBen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen werden,
die einen haufigen Anflug von Vogeln weitgehend vermeiden konnen. Hierzu zahlen zum Beispiel das
Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach auBen verspiegeltem Glas, Aufstellen von Grinpflanzen
hinter den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes (s.a. Broschire
"Vogelschlag an Glasflachen vermeiden" des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt von 2010.)

18. Es wird empfohlen, Kleinstlebensraume wie Nisthilfen fir Voégel und Fledermduse, Mager- und
Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen sowie Staudenpflanzungen anzulegen.

19. Die Ausstattung der nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen in Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit Modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie wird ausdriicklich
empfohlen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: 2022

Bestandteil der Unterlagen ist der Geotechnische Bericht, Baugrund- und Altlastenuntersuchung, ifb eigenschenk mit Stand
vom 17.05.2023

Die Anderungen zum Ursprungsbebauungsplan sind zur Nachvollziehbarkeit gekennzeichnet.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

1. ANDERUNG

An der Rinntalstrafle

Markt Rohr i.NB

Marienplatz 1, 93352 Rohri. NB
Landkreis Kelheim

Ursprungsbebauungsplan mit Stand von: 28.11.2023

Entwurf vom: 18.11.2025
Endfasssung vom: 20.01.2026
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