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Begriindung 1. Anderung

Der Markt Rohr hat den vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan ,An der Rinntal-
straBe™ am 28.11.2023 als Satzung beschlossen.

In der folgenden ErschlieBungsplanung wurden die H6hen der geplanten StraBen zum Teil
deutlich Uber den Bestands-Gelandehdhen festgelegt.

Da sich die Festsetzungen zur Hoéhenentwicklung von Garagen und Nebengebduden im
Ursprungsbebauungsplan auf das naturliche Gelande beziehen, sind so flir einige Parzellen
schwierige H6henentwicklungen entstanden.

Eine strikte Anwendung der Festsetzung kann zu einer nicht beabsichtigten, unverhaltnis-
maBigen Benachteiligung der betroffenen Grundstlickseigentimer flihren. Die ,unbillige
Harte™ kann einen Grund darstellen, eine Befreiung von den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes zu gewahren.

Die Kommune hat sich jedoch im Sinne einer Gleichbehandlung aller betroffenen Grund-
stlickseigentliimer dazu entschieden, den Bebauungsplan in Hinblick auf die kritischen Fest-
setzungen zu andern.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans dient deshalb der
Anpassung der Hohenfestsetzungen von Garagen und Nebengebduden sowie der daraus
resultierenden Gelandemodellierung.

Da nur diese Festsetzungen von der Anderung betroffen sind, werden nur die jeweiligen
Passagen in Planteil und Begrindung aktualisiert. Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind
diese im Verfahren farbig gekennzeichnet.

Die Ubrigen Festsetzungen und Darstellungen des Ursprungsbebauungsplans sowie der Be-
grindung bleiben unverandert. Eine Anpassung der Eingriffs-AusgIeichs-Ermj_ttIung oder
des Umweltberichts ist nicht erforderlich, da sich hieraus keine relevanten Anderungen
ergeben.

Das Verfahren wird als nach §13 BauGB als Vereinfachtes Verfahren durchgefihrt, da die
Anderung die Grundziige der Planung nicht berthrt.
Eine Umweltpriufung wird nicht durchgefthrt.
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1. Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der

jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giltigen Fassung:

BauGB
BauNVO
BayBO

BayBodSchG

BayDSchG
BayLplG
BayNatSchG
BayWG
BIMSchG
BNatSchG
GaStellV
NWFreiV
PlanzVv

ROV

TRENGW

TrinkwWvV

WHG

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bayerische Bauordnung

Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bunden-Bodenschutzgeset-
zes

Bayerisches Denkmalschutzgesetz
Bayerisches Landesplanungsgesetz
Bayerisches Naturschutzgesetz

Bayerisches Wassergesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz

Garagen- und Stellplatzverordnung
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
Planzeichenverordnung
Raumordnungsverordnung

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser

Trinkwasserverordnung

Wasserhaushaltsgesetz

verwiesen wird, kdnnen Uber die Verwaltung des Markts Rohr eingesehen werden.

Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig beim Deutschen Patentamt

hinterlegt.
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Seite 8 von 77



1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,An der RinntalstraBe®, Rohr i. NB

1.2 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Marktrat des Marktes Rohr i.NB. hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren gem. §13b in Verbindung mit §13 BauGB flr den vorliegenden
Geltungsbereich beschlossen. Auf Grund der zwischenzeitlich als unzuldssig erklarten An-

wendung des §13b BauGB wird die Bauleitplanung auf das Regelverfahren umgestelit.

Die Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits als Allgemeines Wohnge-

biet (WA) dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht notwendig.
Der Ablauf des Bauleitplanverfahrens ist im Planteil beschrieben.
1.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des qualifizierten Bauleitplanes umfasst folgende Flurnum-
mern der Gemarkung Rohr:

Flurnummer
599/2, 600, 601 (TF)

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 3,1 ha.

Galgenberg

iy RONY N8

—) ]

Abbildung 1: Ausschnitt Topographische Karte (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f.
Heimat, 2023)

Endfassung vom 20.01.2026 Seite 9 von 77



1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,An der RinntalstraBe", Rohr i. NB

Dariber hinaus sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden Er-
satzflachen zur Schaffung von Lerchenlebensrdumen mit einer GréBe von ca. 0,5 ha auf

folgender Flurnummer der Gemarkung Rohr erforderlich:

2354 (TF)

Diese werden zugleich multifunktional als Ausgleichsflachen flr den Eingriff im Geltungs-

bereich herangezogen.
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2. Erfordernis der Planaufstellung und Beschreibung der stadtebau-

lichen Ausgangssituation

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir Wohnnutzungen auf Flachen begriindet werden, die sich an im Zusammenhang bebau-

ter Ortsteile anschlieBen.

Trotz Leerstands-Management fiir den Marktbereich Rohr, der groBziigig angewandten Zu-
lassung von Nachverdichtungen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen sowie Hin-
weise und Beratung Bauwilliger zu bestehenden Gebduden ist die Nachfrage zu Grundstu-
cken flir eine Wohnbebauung ungebremst. Nachdem z.Zt. keine Flachen fiir Wohnen, ins-
besondere Bauleitplanungen der Innenentwicklung, fiir eine Wohnnutzung zur Verfiigung
stehen, besteht fiir den Markt Rohr keine andere Mdglichkeit, einen neuen Bebauungsplan
fir eine Wohnnutzung aufzustellen, auch wenn dies eine AuBenentwicklung darstellt (vgl.
LEP-Ziel (Z) 3.2 ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®). Im Ubrigen hat der Markt

seinen Bedarf an Wohnen nachgewiesen

Mit der Bauleitplanung Wohngebiet ,,An der RinntalstraBe" soll die stadtebauliche Ordnung
und Weiterentwicklung des Ortes fortgefihrt werden. Bauwilligen, insbesondere Ortsan-
sassigen oder aus der naheren Umgebung Stammenden, wird eine Bebauung fir eine

Wohnnutzung ermdglicht.
Das Plangebiet ist an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden.

Um den Anforderungen des LEP-Grundsatzes (G) 3.1 bezuglich flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen gerecht zu werden, werden im Plangebiet auch Doppel- und

Mehrfamilienhduser zugelassen.

Der sud-o6stliche Ortsbereich von Rohr verfiigt Uber alle technischen Versorgungs- und Ent-
sorgungseinrichtungen, welche ohne groBen wirtschaftlichen Aufwand erweitert und unter-
halten werden kdnnen. Die vorhandene Infrastruktur kann durch die Planung genutzt wer-

den.

Negative Auswirkungen fur die bestehenden Ortsteile sind auf Grund der Zunahme der

Bevdlkerung und des Verkehrs durch das Neubaugebiet nicht zu erwarten.
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2.2 Alternativenpriifung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind mdgliche Alternativen, besonders

in Hinblick auf alternative ErschlieBungsvarianten zu prifen.

Die generelle Lage des Geltungsbereichs ist dabei nicht zu tUberprifen, da davon auszuge-
hen ist, dass im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplanung bereits eine entspre-

chende Vorauswahl getroffen wurde.

Der Marktrat Rohr hat sich mit mehreren alternativen ErschlieBungsmodellen beschaftigt,
bevor die Entscheidung zur Wahl der nun vorliegenden Variante erfolgt ist:

g

3§
|

‘ e T TR TR

.ufu,'ﬁi -

j = cé:“}tg*ﬁ o

i g & &

Abbildung 2: gepriifte ErschlieBungsvarianten

Die nun weiterverfolgte Variante stellt eine Kombination aus den betrachteten Alternativen

dar, die entsprechend den Ansprichen der Kommune angepasst wurden.

Dem Marktrat ist dabei die Mdglichkeit einer sinnvollen Anbindung an einen madglichen
weiteren Bauabschnitt in Richtung Norden von groBer Bedeutung. Der zentrale Bereich soll
die Option auf die Errichtung von Geschosswohnungsbauten bieten und damit eine gewis-

sen Verdichtung vorsehen.

Dartber hinaus wird Wert auf die Erzielung von Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum

sowie eine geeignete Eingriinung gelegt.

Flachen fur die Rickhaltung von Oberflachenwasser sind im tiefsten Bereich des Geltungs-

bereichs anzuordnen.
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ErschlieBungsvarianten mit einem geringeren Risiko flir schadliche Auswirkungen konnten

nicht erkannt werden.
2.3 Bedarfsbegriindung

Fir den Markt Rohri. NB liegt ein Vitalitdtscheck 2.1 mit Stand von Mai 2019 vor. (Planwerk
Stadtentwicklung, 2019)

Entsprechend den dort dokumentierten Ergebnissen kdnnten die erhobenen Innenentwick-
lungspotenzial theoretisch den Bedarf an Flachen abdecken. Es stehen jedoch nicht alle
Innenentwicklungspotenzial zur Verfligung, wie die Ergebnisse der Eigentimerbefragung

zeigen.

Damit ist die Vorgabe gemaB LEP Kap. 3.2 erflillt, und es liegt eine Ausnahme vom Grund-
satz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® vor. Es ist deshalb nachzuvollziehen, dass
die Kommune aktuell um eine Baulandausweisung in kleinen Bauabschnitten am Ortsrand
ausweichen muss, um den aktuell vorhandenen konkreten Wohnbedarf befriedigen zu kén-

nen.
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3. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Entsprechend der Strukturkarte befindet sich der Geltungsbereich im allgemeinen landli-

chen Raum (Bay. Staatsministerium f Wirtschaft, Landesentwick, 2022).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2, Strukturkarte

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert werden (vgl. LEP 3.3 G). Neubauflachen sollen nach dem LEP-Ziel 3.3 mdglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Des Weiteren sind im
Sinne des Fléachensparens die vorhandenen Potenziale vorrangig zu nutzen (vgl. LEP 3.2
Z) und die Ausweisung von neuen Baufléachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.2G).
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Diese Vorgaben werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt. Mit der Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes werden unter anderem die folgenden Ziele Gberge-

ordneter Planungen umgesetzt:

»(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten ..." ,(G) Hierflir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsge-
rechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen
der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden®
(LEP vom 01.09.2013 - 1.1.1 - S. 8)

~Naturliche Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in erheb-
lichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MaBe genutzt werden,
wie es flr das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare so

ressourcenschonend wie mdglich erfolgen™ (LEP zu 1.1.3, S. 10).
3.1.2 Regionalplan Region Regensburg

Im Regionalplan zur Region Regensburg (11) sind folgende Planungsvorgaben fiir den Be-

reich Rohr eingetragen:

Karte 1: Raumstruktur
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Abbildung 4: Zielkarte Raumstruktur (Regionaler Planungsverband, 2021)
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Entsprechend der Karte zur Raumstruktur befindet sich Rohr im allgemeinen landlichen

Raum.

Karte 2: Siedlung und Versorgung
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Abbildung 5: Zielkarte Siedlung und Versorgung (Regionaler Planungsverband, 2021)

Fir den Uberplanten Bereich sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete eingetragen.
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Zielkarte 3: Landschaft und Erholung

Abbildung 6: Zielkarte Landschaft und Erholung (Regionaler Planungsverband, 2021)

In der Zielkarte sind keine Vermerke flir den Geltungsbereich oder den Umgriff eingear-
beitet.

3.1.3 Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplans ist
im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als eine Flache fiir ein allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich damit aus dem Flachennut-

zungsplan.
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Abbildung 7: Ausschnitt FIdchennutzungsplan (Markt Rohr)

3.1.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Geprift wurden folgende Schutzge-
biete:

Internationale Schutzgebiete

Biospharenreservat Berchtesgade- | nicht betroffen
ner Land

Biospharenreservat Rhén nicht betroffen
Ramsar-Schutzgebiete nicht betroffen
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Europdische Schutzgebiete

FFH-Gebiete nicht betroffen

Vogelschutzgebiete nicht betroffen

Nationale Schutzgebiete

Nationalparke nicht betroffen
Nationale Naturmonumente nicht betroffen
Naturparke nicht betroffen
Naturschutzgebiete nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete und Gebiete mit Hochwasserlast

Trinkwasserschutzgebiete nicht betroffen
Heilquellenschutzgebiete nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen
Wassersensible Bereiche nicht betroffen

Quelle: Fin-Web (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2023)
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3.1.5 Arten- und Biotopschutz

Flachen des Arten- und Biotopschutzes sind durch die Planung nicht beeintrachtigt. Geprift

wurden folgende Schutztypen:

Arten- und Biotopschutz

Biotopkartierung nicht betroffen
Wiesenbriterkulisse nicht betroffen
Feldvogelkulisse-Kiebitz nicht betroffen

Arten- und Biotopschutzprogramm | Nicht betroffen

BayernnetzNaturProjekte Nicht betroffen

Biotope nach §30 BNatSchG nicht betroffen

Quelle: Fin-Web (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2023)
3.2 Baugrund und Altlasten

Fir den Geltungsbereich wurde durch den Markt Rohr eine Baugrund- und Altlastenunter-
suchung (ifb eigenschenk, 2023) beauftragt. Der geotechnische Bericht hierzu liegt im An-

hang bei.

Bei den durchgefiuihrten Erkundungen wurde weder Grundwasser noch Schichtenwasser
angetroffen. Die Grundwassergleichen liegen am Untersuchungsstandort bei etwa 405 m
UNN.

In den entnommenen Aufschliissen wurden gemischtkdrnige Auffiillungen mit Fremdbe-
standteilen in Form von Bauschuttpartikeln und organischen Beimengungen angetroffen.
In einer Probe konnten erhéhte Gehalte an Kupfer im Feststoff sowie Kupfer und Arsen im
Eluat festgestellt werden. Dieses Material ist dem Zuordnungswert Z1.2 zuzuordnen. Fir
die restlichen Proben wurden die Zuordnungswerte Z0 erreicht. Aufgrund der punktférmi-
gen Erkundung kann nicht ausgeschlossen werden, dass in nicht erkundeten Teilbereichen
auch hdhere Belastungen angetroffen werden. Es wird empfohlen, dies bei der Planung und

Ausschreibung von MaBnahmen im Geltungsbereich zu bericksichtigen.

Mit den erkundeten Gegebenheiten des Baugrundes liegen durchschnittliche Baugrundver-

haltnisse vor. Es wurden bereichsweise L6Bbéden des Homogenbereichs 2 mit mehreren
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Metern Mdchtigkeit angetroffen, die eine weiche bis steife Konsistenz aufweisen. Eine Grin-
dung auf diesen Bdéden wird deshalb nicht ohne ZusatzmaBnahmen empfohlen, da im Gber-
wiegenden Lastabtragungsbereich der Fundamente weiche Konsistenzen und damit ge-

ringe Scherfestigkeiten und hohe Zusammendrickbarkeiten vorherrschen.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet liegt siiddstlich des Ortskerns von Rohr.
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Abbildung 8: Lage Baugebiet (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, Bayernatlas, 2023)

Es ist erschlossen durch die Ortsstral3e ,RinntalstraBe". Diese OrtsstraBe miindet im Wes-
ten in die Rdmer- und WildenbergerstraBe.

Busverbindungen werden durch die Verkehrsgemeinschaft Landkreis Kelheim bereitge-

stellt. Die nachste Haltestelle befindet sich in der Landshuter Strae in ca. 900 m Entfer-

nung.
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3.3.2 Kanadle und Abwasserbeseitigung

Schmutz- und Niederschlagswasser wird im Trennsystem (iber das vorhandene stadtische
Kanalsystem abgeleitet. Das Regenwasser wird lber ein vorhandenes Becken im Siden
des Geltungsbereichs bzw. lber ein neu zu schaffendes Becken im Sid-Osten des Bauge-

biets abgeleitet.
3.3.3 Wasserversorgung

Erdanschliissen an das Netz des Wasserversorgers (Rottenburger Gruppe). In der Erschlie-

BungsstraBe wird eine neue Wasserleitung verlegt.
3.3.4 Energieversorgung/vorhandene Leitungen mit Schutzzonen

Es erfolgt die Versorgung mit Erdanschliissen durch die Bayernwerk GmbH. Eine Anbindung
des Gebiets an ein Ferngasleitungssystem ist nicht vorgesehen. Im Geltungsbereich sind

keine bestehenden Leitungstrassen bekannt.

Bei der ErschlieBungsplanung sowie bei der Pflanzung von Geholzen sind die einschlagigen

Schutzbestimmungen der Leitungstrager zu beachten.
3.3.5 Abfallentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung im Landkreis Kelheim.

Fir den im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: Mill darf
nach §16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) nur dann von
den Millbehélterstandpldtzen abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein

Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Aufgrund der geltenden Unfallverhiitungsvorschriften kénnen Stellflachen fiir MlllgefaBe
nur direkt angefahren werden, wenn grundsatzlich ein Riickwartsfahren der Millfahrzeuge
nicht erforderlich ist und die Fahrwege nach der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen
RASt 06 ausgestattet und die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind. Andernfalls
sind die MillgefaBe an der nachsten anfahrbaren Stelle bereit zu stellen, so dass eine Ver-

kehrsbehinderung ausgeschlossen werden kann.
3.3.6 Telekommunikation

Die Verlegung von Glasfaser im Geltungsbereich ist vorgesehen.
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3.3.7 Brandschutz

Der Grundschutz erfolgt lber eine Erweiterung des bestehenden Trinkwassernetzes. Im

Plangebiet werden neue Uberflurhydranten errichtet.
3.3.8 Kinderspielplatz

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist im Bereich des verkehrsberuhigten Bereiches in
der Mitte des Planungsgebietes vorgesehen. Ein bestehender Spielplatz ist in der Staren-

straBe in ca. 300 m Entfernung zum geplanten Baugebiet vorhanden.

3.4 Denkmalpflege

In unmittelbarer Néhe zum Geltungsbereich befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-2-7237-0054 ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung"

D-2-7237-0061 ,Siedlung des Neolithikums"

D-2-7237-0041 ,Siedlung der Linear- und Stichbandkeramik sowie der Oberlauterbacher

und der Minchshéfener Gruppe®

D-2-7237-0058 ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung"

Lofgtto o 2

Abbildung 9: Auszug Denkmalkartierung (Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, 2023)
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Die bekannten Bodendenkmadler belegen die auBerordentlich siedlungsglinstigen Voraus-
setzungen der Region, die sich in zahlreichen Siedlungsbelegen vorgeschichtlicher Zeit
spiegelt. Da das Uberplante Gebiet - nach unserem derzeitigen Kenntnisstand - bislang
nur landwirtschaftlich genutzt worden ist, kénnten auch dort wegen der topografisch und
bodenkundlich sehr glinstigen Voraussetzungen untertdagige Reste v.a. vorgeschichtlicher

Aufsiedlung erhalten haben.

Im Bereich von Bodendenkmadlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen gemaB Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrecht-

lichen Erlaubnis.
3.5 Land- und Forstwirtschaft

Die an den Geltungsbereich angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
missen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Das
betrifft auch die Ausbringung von Giille und Jauche. Die gesetzlichen Regelungen zu Pflanz-
abstanden von Baumen und Gehdlzen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind

zu beachten.

3.6 Sonstiges

Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:
a) Entwasserungssatzung des Marktes Rohr in der Fassung von 08.01.2020

b) Merkblatt Nr. 4.4/22 Anforderungen an die Einleitungen von h&uslichem und kommu-
nalem Abwasser sowie an Einleitungen aus Kanalisationen des Bayerischen Landesamtes
far Umwelt (LfU).

¢) Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-

schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989).

d) Arbeitsblatt GW 125 Uber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungslei-

tungen des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW-Regelwerk)

e) Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall - Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen (LAGA M20).
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4. Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes

und der Landschaftspflege

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemdB §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht (beigeheftet, Ergebnisse siehe unten). Der Umweltbericht ist Teil

der Begriindung; auch seine Ergebnisse liegen der gemeindlichen Abwagung zu Grunde.

Die wahrend und nach der 6ffentlichen Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gewonnenen zusétzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutzgii-

tern sind nachtraglich einzuarbeiten.

4.1 Ausgleich nach den Grundsatzen fiir die Anwendung der natur-

schutzfachlichen Eingriffsregelung

Auf die Schutzglter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der
Bebauungsplan trotz der geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare Beein-

trachtigungen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden. Soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie durch Aus-

gleich- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren (§13 BNatSchG).

Die Kommune muss die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft so gering als mdéglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist nach-
zuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rech-
nung getragen wird. Hierzu sind besonders griinordnerische MaBnahmen innerhalb des
Baugebiets geeignet, die auch dazu beitragen, den Eingriff und damit den notwendigen

Ausgleich zu minimieren.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft" (Bay. Staatsministerium fir Wohnen, 2021) durchgefihrt.

Im Umweltbericht sind die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu finden. Diese MaBnahmen und Festsetzungen

wurden in die Satzung eingearbeitet.
4.2 Bestandsaufnahme

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat der Bebauungsplan

trotz der geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare Beeintrdachtigungen. Die
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Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen gemaB Leitfa-

den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, 2021.

Die Bewertung der Bedeutung der Flachen fiir Natur und Landschaft wird durch gemein-
same Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiter in Gebiete

geringer, Gebiete mittlerer und Gebiete hoher Bedeutung vorgenommen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-

spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Flachen erfolgt entsprechend der Bestands-

aufnahme.

Der Zustand dieses Bereichs wird nach den Bedeutungen der Schutzgiter in folgende Ka-

tegorien eingestuft:

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie

1 Arten und Lebens- | intensiv bewirtschaftete Acker geringe Be-
raume deutung

2 Boden Anthropogen Uberpragter Boden ohne kul- | mittlere Be-

turhistorische Bedeutung oder Eignung flr | deutung

die Entwicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grund- | Geringe Be-
wasserstand, Eintragsrisiko von Nahr- und | deutung

Schadstoffen vorhanden

4 Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe Be-
Luftaustauschbahnen deutung
5 Landschaftsbild Ortsabrundungen, vor allem bei stark Uber- | geringe Be-

pragten dorflichen und stadtischen Sied- | deutung

lungsteilen mit heterogenen Bauformen

s. Teil A Bewertung des Ausgangszustandes (Bay. Staatsministerium fir Wohnen, 2021)

Die als landwirtschaftliche Flache genutzten Bereiche sind gemalB Liste 1la des Leitfadens

als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft.
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4.3 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der Schutzgtliter abhan-
gig. Auch die Ausgestaltung der geplanten Bebauung beeinflusst die Intensitat der konkre-
ten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines auBeren Ge-
samtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigung auf Natur und Land-
schaft Uberschlagig auch dem MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet wer-
den. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei geringer und mittlerer Bedeutung kann
deshalb als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl angesetzt werden. Uber diesen
Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu Baugrundstiicken geho-

ren.

Beeintrachtigungsfaktor

GRz=0,3/0,35/0,4

4.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob Beeintrachtigungen durch Vor-

kehrungen vermieden werden kénnen.

Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur

und Landschaft erreichen.

Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde jedoch nicht zur Aufgabe der Planung. So-
weit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise ver-
meiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschldge beim ermittelten Aus-
gleichsbedarf berlicksichtigt werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden MaBnahmen um bis
zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der
Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen ver-
ringert werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden

konnen.
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Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleitplanung

vorgesehen (keine Beriicksichtigung beim Planungsfaktor):

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonde- | [X L]

rer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebens-
raume, wie z.B. Schutzgegenstdande gemaB §20 Abs.
2 BNatSchG, Natura 2000-Gebiete, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach §30 BNatschG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG, Lebensrdume gefdhrdeter Arten (Rote-
Liste-Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege, Vorkom-
men landkreisbedeutsamer Arten nach dem Arten-

und Biotopschutzprogramm

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Le- X L]
bensrdaumen und Arten durch Isolation, Zerschneidung
Arten & Le- oder Stoffeintragen

bensraume

Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baum- | [X L]

gruppen und Alleen

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im X L]
Bereich von Baustellen (RAS-LP4 bzw. DIN 18920)

Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen Entspricht
dem allg.
Stand der
Technik

Verbot tiergruppenschddigender Anlagen oder Bau- | [X L]

teile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonde- | [X L]
rer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe

Boden & Flache und/oder seltene Boden

Schutz natiirlicher und kulturhistorischer Boden- und X L]

Oberflachenformen durch geeignete Standortwahl
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Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Entspricht

Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen sowie dem allg.

von Veranderungen der Oberflachenformen Stand der
Technik
Vermeidung von Bodenkontaminationen, von Nahr- | [X L]

stoffeintragen in nahrstoffarme Bdden und von nicht

standortgerechten Bodenveranderungen

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Entspricht
Bodens dem allg.
Stand der
Technik

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung Entspricht
dem allg.
Stand der
Technik

Erhaltung von Flachen, die fur die naturrdumliche | [X L]

Struktur von Bedeutung sind

Reduzierung der Flicheninanspruchnahme durch fla- | [X L]
chensparende Siedlungsformen mit der Schaffung von
héherer baulicher Dichte sowie der Verringerung des

Versiegelungsgrades

- Effiziente Bauformen (Reihenhduser, Haus-
gruppen, Geschosswohnungsbau)

- Geringere Abstandsflachen unter Wahrung ge-
sunder Lebens- und Wohnverhaltnisse

- Hobhere Bebauung (héhere GFZ)

Reduzierung Flacheninanspruchnahme durch Steige- L] X

rung der Flachenausnutzung

- Mehrfachnutzung von Flachen und Raumen
- Effiziente Nutzungsmischung (Wohnen, Arbei-
ten, Nahversorgung)

Reduzierung Flacheninanspruchnahme durch Ausnut- | [ ] X

zung von Nachverdichtungspotenzialen
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Reduzierung der Flicheninanspruchnahme durch fla- | [X L]
chensparende ErschlieBungsstrukturen
- effiziente interne und externe Verkehrser-
schlieBung
- effiziente technische Infrastruktur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch MaB- | [ ] X
nahmen der Verkehrsvermeidung
- Vermeidung von Verkehren durch alternative
Mobilitatsangebote mit der Folge der Reduktion
von Parkierungsflachen
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonde- | [X L]
rer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser, wie Uber-
schwemmungsgebiete einer FlieBgewdsseraue, Berei-
che mit oberflachennahem Grundwasser
Erhalt von Oberflichengewéssern durch geeignete | [X L]
Standortwahl
Vermeidung von Gewaésserverfiillung, -verrohrung, - | X L]
Wasser ausbau
Vermeidung von Grundwasserabsenkung infolge von | [X L]
TiefbaumaBnahmen
Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in | [X L]
Oberflachengewdasser
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behin- | [X L]
derung seiner Bewegung
Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von | [X L]
Barrierewirkung)
Klima / Luft
Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluf- | [X L]
tentstehungsgebiete
Vermeidung von Bebauung in Bereichen, die sich X L]
Landschaftsbild | durch folgende landschaftsbildprdagende Elemente
auszeichnen:
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- Naturnahe Gewasserufer

- Markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B.
Kuppen, Hange, Gelandekanten)

- Waldrander - einzelnstehende Baume, Baum-
gruppen und Baumreihen

- Hecken und Geblschgruppen, insbesondere
wenn diese strukturierende Funktion einneh-
men

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen X L]

Abbildung 10: VermeidungsmalBnahmen ohne Anrechnung beim Planungsfaktor
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Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleitplanung

vorgesehen (Anrechnung beim Planungsfaktor):

Schaffung kompakter Siedlungsrdaume und Vermei- | nicht zutref-

dung von Zersiedelung zur Sicherung und Entwicklung fend
fir das SG Arten und Lebensraume bedeutender Fla-
chen auf Flachennutzungsplan- sowie Landschaftspla-

nebene

Erhéhung der Durchléssigkeit von Siedlungsrander zur | [X L]
freien Landschaft zur Erhaltung und Wiederherstellung
des Biotopverbundes der Grinflachen/Biotope im
Siedlungsbereich mit den Biotopen im AuBenbereich
(multifunktionale Wirkungen zur Aufrechterhaltung
und Forderung des Kaltluft- und Frischluftaustau-

sches)

Abbau von kiinstlichen Barrieren durch Schaffung von | [X] L]
Arten & Le-

Naherholungs- und Grinverbindungen zur Abschwa-
bensraume

chung von naturraumlichen Trennungseffekten durch
die Wiederherstellung der Durchgéngigkeit von Grin-
und Wegeverbindungen mit z.B. breiten wegbegleiten-
den Saumen und Hecken sowie die Aufhebung der Ver-

rohrungen von Gewassern und Wegunterfihrungen

Vernetzung von groBraumigen Griinstrukturen X []

Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten | [X L]
Grinraumen und der Erhalt von bestehenden Grin-,
sowie flir das SG Arten und Lebensraume bedeutenden

Baustrukturen

Naturnahe Gestaltung der o&ffentlichen und privaten | [X L]

Grinflachen, der Wohn- und Nutzgarten sowie der un-

bebauten Bereiche der privaten Grundstlicke, z.B.
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durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro

Grundstuicksflache

Eingriinung von WohnstraBen, Wohnwegen, Innenhé- | [X L]
fen und offenen Stellplatzen, z.B. durch Mindestanzahl

von autochthonen Baumen pro Stellplatz

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauern- | [] X

den Kletterpflanzen.

Dauerhafte Begriinung von Flachdédchern X L]

Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen: Ver- | [X L]
wendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000
Kelvin

Riickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah | [X L]
gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Versickerungs-

mulden

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch | [X L]

Verwendung versickerungsfahiger Beldage

Abbildung 11: VermeidungsmaBnahme mit Anrechnung beim Planungsfaktor

Auf Grund der verbindlich festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der Planungsfaktor

mit

8%

angesetzt (maximal -20%).
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Eingriffsneutral, 1.687 m2 -- -- --
Ausgleichsflachen

Bereich lockere Bebauung, 17.770 m2 2 WP 0,3 10.662 WP
GRZzZ 0,3

Bereich dichtere Bebauung, 4.784 m=2 2 WP 0,35 3.349 WP
GRZ 0,35

Bereich verdichtete Bebauung, 7.213 m2 2 WP 0,4 5.771 WP
GRZ 0,4

Summe: 31.454 m=2 19.782 WP

s.0. Eingriff wird teilweise vermieden, po- | Festsetzung
sitive Effekte moglich in BBP

Summe (max. 20%) 8 %

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 18.200 WP

Abbildung 12: Ermittlung Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichs-
bedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flaichenbezogen bewertbaren
Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdaume sowie der Schutz-
guter biologische Vielfalt, Boden und Flachen, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt wer-
den.

Das Vorliegen des Regelfalls ist im Umweltbericht begriindet dargelegt.

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifi-
schen Eigenart dieses Schutzgutes immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt. Es wird
geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den fir das Schutzgut Arten- und Lebensraume
ergriffenen MaBnahmen abgedeckt wird oder zusatzlicher Ausgleichsbedarf zur Aufwertung

des Landschaftsbildes einschlieBlich der innerdrtlichen Durchgriinung erforderlich sind.

Hier wird kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf gesehen.
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Durch die vorgesehene, massive Eingriinung mit einer Baumhecke sowie die Abstufung der

zuldssigen Gebdudetypen zum Ortsrand werden die Eingriffe in das Landschaftsbild kom-

pensiert. Es entsteht ein positiver Ubergang in die freie Landschaft.

Die Auswirkungen auf Flora und Fauna der angrenzenden Bereiche kénnen damit minimiert

werden.

4.5 Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBnahmen/ MaBnahmen-

konzept

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept entwi-

ckelt, indem die erforderlichen MaBnahmen und die hierfiir notwendigen Flachen ausge-

wahlt werden. Dabei werden folgende Rahmenbedingungen berlicksichtigt:

Interne AusgleichsmaBnahmen:

Flurnummer

599/2, 600, Teilflachen

Gemarkung Rohr
Besitzverhaltnisse Markt Rohr
Genutzte FlachengroBe | 1.687 m?2

derzeitige Nutzung /
Bestand

Landwirtschaftliche Nutzflache,
Al1l intensiv bewirtschafteter Acker, 2 WP

hpnV

Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald
im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald;
Ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald

Vorkommensgebiet ge-
bietseigener Gehdlze

6.1 Alpenvorland

Ursprungsgebiete ge-
bietseigenes Saatgut

Unterbayerische Hligel- und Plattenregion

Entwicklungsziel

Mesophiles Geblisch B112,

10 WP

Strauchbestande auf maBig trockenen bis maBig feuchten, ba-
senreichen Standorten. Dominanz von Schlehe, Hasel, Weil3-
dorn und Hunds-Rose

Ausbildung als Baumhecke

MaBnahmen

Anpflanzung einer Wildgehdlzhecke zur Ortsrandeingriinung.
Pflanzabstand 1,25 x 1,50 m

PflanzgréBe mind. 40-60 cm

mind. 2-reihig.

Ausbildung als Baumhecke

Je 20 m ein Laubbaum, mind. 2. Ordnung, als Heister mind.
125-150 cm, alternativ sind auch Obstbdaume, alte regionale
Sorten, Pflanzung als Hochstamm Stammumfang 8-10 cm zu-
Iassig.

In Richtung der Grenzen des Geltungsbereichs wird ein min-
destens 1,5 m breiter Altgrasstreifen als Puffer zur angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflache sowie als Zugangsmadglich-
keit flir PflegemaBnahmen vorgesehen.
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In diesem Bereich wird eine Mulde und ein Wall zur Ableitung
des Oberflachenwassers aus den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen errichtet, die naturnah ausgebildet werden.

Zaunung in den ersten 5 Jahren zum Schutz vor Wildverbiss.

Die Ausgleichsflachen sind durch Eichenpflocken dauerhaft in
der Flache zu markieren.

Pflegekonzept

Jahre 1-3: 3 x jahrlich Ausmahen der Pflanzflachen, Abfuhr des
Schnittguts, Kontrolle und Ersatz von Ausfallen

Jahre 4-10: 1 x jahrlich Ausméahen der Pflanzflachen, Abfuhr
des Schnittguts

Ab Jahr 11: alle 5-10 Jahre Pflege der Gehdlze durch Riick-
schnitt/"Auf-den-Stock-setzen" zulassig,

max. 20% der jeweiligen Heckenlange,

jeweils nur eine Reihe, einzelne Uberhéalter sind zu belassen.
Die vorgesehenen Baume dirfen nicht auf den Stock gesetzt
werden.

Der Muldenbereich ist zur Erhaltung der Wasserableitung re-
gelmaBig zu raumen. Dies hat unter Schonung des Bestands
und Erhaltung der Gehdlze zu erfolgen.

Anpassung des Pflegekonzepts je nach Entwicklung der Flachen
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdorde ggf. erfor-
derlich.

Pflegekontrolle, Dauer 25 Jahre,
Kontrolle alle 2 Jahre:

- Pflegezustand

- Stdrzeigerkontrolle

Voraussichtliche Ent-
wicklungszeit bis zum
Erreichen des Zielbio-
tops

Kurzfristig herstellbarer Biotop- und Nutzungstyp
10-15 Jahre (Bayerisches Landesamt flir Umwelt, 2006)

Anforderung an raumli-
che und funktionale
Zusammenhdnge

ABSP Naturraumziele 273-062-A Donau-Isar-Hugelland

Art der Entsiegelung

Keine Entsiegelung vorgesehen

Prifung der multifunk-
tionalen Eignung von
MaBnahmen (Uberla-
gerungsmoglichkeiten)

Mit den MaBnahmenanforderungen aus:
- der Wiederherstellung der Kohdrenz von Natura 2000-
Gebieten
- dem Artenschutz (CEF, FCS-MaBnahmen)
- dem gesetzlichen Biotopschutz und
- dem Waldausgleich

nicht erforderlich

Berlcksichtigung von
agrarstrukturellen Be-
langen

vorrangige Prifung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen

- zur Entsiegelung oder sonstiger RiickbaumaBnahmen,

- zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen,

- durch Bewirtschaftungs- und PflegemaBBnahmen, die in die
land- oder forstwirtschaftliche Produktion integriert sind und
der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen (PIK-MaBnahmen),

- durch die Inanspruchnahme von Okokontofldchen oder
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- durch MaBnahmen zur Schaffung von Fldchen zur Klimaan-
passung, Stdrkung und Sicherung der Biodiversitit in Sied-
lungsbereichen

Produktionskapazitat und Produktivitat im Agrarraum werden
nicht erheblich beeinflusst oder verandert, da FlachengréBe des
Ausgleichs < 3ha.

Die Umsetzung des Ausgleichs erfolgt als PIK-MaBnahme.

Prifung von Umset-

zungsmaoglichkeiten
der Gebietskulisse

in

- in Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und in Bio-
sphdrenreservaten, soweit sie (iber verpflichtende Erhaltungs-
maBnahmen des Gebietsmanagements hinausgehen,

- auf Fldachen, die im Landschaftsrahmenplan bzw. Regional-
plan oder Landschaftsplan, bzw. Fldchennutzungsplan als Ku-
lisse fir geeignete Kompensationsfldchen dargestellt sind,

- auf Flachen fiir anerkannte naturschutzfachliche Projekte im
Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogrammes,

- Fl&chen entlang oberirdischer Gewésser und in strukturarmen
Landschaftsrédumen, die der Biotopvernetzung dienen und

- in Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten,
soweit Dritte nicht beeintrdchtigt werden

Lage innerhalb der ABSP-Naturraumziele
~Donau-Isar-Hugelland"

Abbildung 13: Funktionstabelle interne Ausgleichsfldche

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Flurnummer

2354, Teilflachen

Gemarkung Rohr
Besitzverhaltnisse Markt Rohr
Genutzte FlachengrofB3e 5.000 m?2

derzeitige Nutzung / Bestand

Landwirtschaftliche Nutzflache,
All intensiv bewirtschafteter Acker, 2 WP

hpnV

Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Bu-
chenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsim-
sen-Buchenwald; &rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbu-
chenwald

Vorkommensgebiet gebietsei- | 6.1 Alpenvorland

gener Gehodlze

Ursprungsgebiete
genes Saatgut

gebietsei- | ynterbayerische Hiigel- und Plattenregion

Entwicklungsziel

Ackerbrache (A2) 5 WP

Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetal-
vegetation (A12) 4 WP

(s.a. 2.1.2 Bluhflache/Bllihstreifen mit angrenzender
Ackerbrache It. (Bayerisches Staatsministerium flr
Umwelt und Verbraucherschutz, 2023)

MaBnahmen/Pflegekonzept

Streifige Ausbildung, Breite ca. 20 m
Umsetzung als PIK MaBnahme (Bayerisches Landesamt
far Umwelt, 2014)
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50% der Flache als Ackerbrache, 50% als Blihflache, so
dass ein westliches und ein 6stliches Teilstlick entsteht.

Herstellung:

Bllhflache:

Einmalige lickige Einsaat einer Regio-Saatgutmischung
flr das Herkunftsgebiet 6 ,Unterbayerische Higel- und
Plattenregion™ vom Typ Blumenwiese mit mindestens
50% Krauteranteil,

damit Anlage des Bllhstreifens und Erhalt von Rohbo-
denstandorten in der Blihflache.

Ackerbrache:
Umbruch der Ackerbrache im Jahr vor Baubeginn mit
anschlieBender Selbstbegriinung.

Pflege und Bewirtschaftung:

keine Mahd, keine Bodenbearbeitung lber eine
Mindestdauer von 2 Jahren

- im zweiten oder dritten Jahr Flachenwechsel zwi-
schen Ackerbrache und Blihstreifen, Belassen
der MaBnahmenflache bis Frihjahr, um Winter-
deckung zu gewahrleisten, keine Bearbeitung
zwischen 15.03. und 01.07.

- keine Einsatz von Dingern und Pflanzenschutz-
mitteln

Ein Wechsel zwischen Ackerbrache und Blihstreifen in-
nerhalb der beiden Teilbereiche erfolgt nach 2 oder 3
Jahren.

Die Ausgleichsflachen sind durch Eichenpflocken dauer-
haft in der Flache zu markieren.

Anpassung des Pflegekonzepts je nach Entwicklung der
Flachen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde ggf. erforderlich.

Pflegekontrolle, Dauer 25 Jahre,
Kontrolle alle 2 Jahre:

- Pflegezustand
Storzeigerkontrolle

Voraussichtliche Entwick-
lungszeit bis zum Erreichen
des Zielbiotops

Kurzfristig herstellbarer Biotop- und Nutzungstyp
10-15 Jahre (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2006)

Anforderung an raumliche und
funktionale Zusammenhénge

ABSP Naturraumziele 273-062-A Donau-Isar-Hlgelland

Art der Entsiegelung

Keine Entsiegelung vorgesehen

Prifung der multifunktionalen
Eignung von  MaBnahmen
(Uberlagerungsmaglichkeiten)

Mit den MaBnahmenanforderungen aus:
- der Wiederherstellung der Kohdrenz von Natura
2000-Gebieten
dem Artenschutz (CEF, FCS-MaBnahmen)
- dem gesetzlichen Biotopschutz und
- dem Waldausgleich

nicht erforderlich
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Berlicksichtigung von agrar-
strukturellen Belangen

vorrangige Prifung von geeigneten AusgleichsmaBnah-
men

- zur Entsiegelung oder sonstiger RiickbaumaBnahmen,
- zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen,

- durch Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen, die
in die land- oder forstwirtschaftliche Produktion inte-
griert sind und der dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes dienen (PIK-MaB-
nahmen),

- durch die Inanspruchnahme von Okokontofléchen
oder

- durch MaBnahmen zur Schaffung von Fldchen zur
Klimaanpassung, Stdrkung und Sicherung der Biodiver-
sitdt in Siedlungsbereichen

Produktionskapazitat und Produktivitat im Agrarraum
werden nicht erheblich beeinflusst oder verandert, da
FlachengréBe des Ausgleichs < 3ha.

Die Umsetzung des Ausgleichs erfolgt als PIK-MaB-
nahme.

Prifung von Umsetzungsmaég-
lichkeiten in der Gebietsku-
lisse

- in Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und in
Biosphédrenreservaten, soweit sie (ber verpflichtende
ErhaltungsmaBnahmen des Gebietsmanagements hin-
ausgehen,

- auf Flachen, die im Landschaftsrahmenplan bzw. Re-
gionalplan oder Landschaftsplan, bzw. Flachennut-
zungsplan als Kulisse fiir geeignete Kompensationsfla-
chen dargestellt sind,

- auf Fldchen flir anerkannte naturschutzfachliche Pro-
jekte im Rahmen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms,

- Fl&chen entlang oberirdischer Gewésser und in struk-
turarmen Landschaftsrdumen, die der Biotopvernetzung
dienen und

- in Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsge-
bieten, soweit Dritte nicht beeintrdchtigt werden

Lage innerhalb der ABSP-Naturraumziele
~Donau-Isar-Hugelland"

Abbildung 14: Funktionstabelle externe Ausgleichsfldche
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4.6 Bestimmung des Umfangs, Bewertung von AusgleichsmafBnah-

men/ Bilanzierung

Fir das Landschaftsbild ist die Ableitung der Art und des Umfangs der MaBnahmen grund-
satzlich gesondert darzulegen, wobei die MaBnahmen zur Wiederherstellung und Neuge-
staltung des Landschaftsbildes grundsatzlich auch multifunktional wirken kénnen. Im vor-
liegenden Fall ist deshalb kein zusatzlicher Ausgleich flir den Eingriff in das Landschaftsbild

erforderlich.

Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten durch Multiplikation der GréBe

der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten.

Die Anwendung eines Abschlags auf Grund des Timelags entfallt auf Grund der ausgewahl-

ten Entwicklungsziele.
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Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 25.996 WP
Summe Ausgleichsbedarf 18.200 WP
Differenz 7.796 WP

Abbildung 15: Bewertung des Ausgleichsumfangs

4.7 Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmaBnahmen:
Zeitlicher Rahmen zur Umsetzung:

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Realisierung der HauptbaumaBnahmen auf
den jeweiligen Parzellen umzusetzen. Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung festgelegten Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an
das Okofldchenkataster beim Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz, AuBenstelle Nord-
bayern, zu melden. In begrindeten Fallen kann auf Antrag an die Untere Naturschutzbe-
hérde am Landratsamt Kelheim die Frist fir die Umsetzung der MaBnahmen verlangert

werden.
Sicherung der AusgleichsmaBnahmen:

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum des Markts Rohr befinden, die Bestellung
einer unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats

Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist ggf. durch die Kommune zu veranlassen.
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Allgemeine Hinweise zur Ausfiihrung

Im Bereich der AusgleichsmaBnahmen ist ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut
zu verwenden. Ein entsprechender Nachweis ist der unteren Naturschutzbehdrde nach Ab-

schluss der MaBBnahmen vorzulegen.

Auf den Ausgleichsflachen sind MaBnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschafts-
bild beeintrachtigen kénnten, untersagt. Hierunter fallen insbesondere die folgenden Ver-
bote:

e bauliche Anlagen zu errichten,

e die Flachen einzuzaunen (temporare Zaunung zur Sicherung des Aufwuchses ist
zuldssig)

e zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

e standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen

e die Flachen aufzuflllen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen,

e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu be-

treiben.

4.8 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Planung (Monitoring)

Nach §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Baufla-
chenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die im Umwelt-

bericht beschriebenen MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufihren.
4.9 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Natura 2000 Gebiete (FFH - und Vogelschutzrichtlinie) sind von der Ausweisung des Bau-
gebietes nicht betroffen. Anzeichen auf Vorhandensein gefahrdeter und/oder streng ge-
schitzter Arten sind nach aktuellem Wissenstand, vorrangig auf Grund der hohen Nut-

zungsintensitat im Bestand, nicht vorhanden.

Das Areal ist jedoch grundsatzlich geeignet flir bodenbriitende Feldvdégel wie Feldlerche
und Wiesenschafstelze, insbesondere wegen der topographischen Lage auf einem Héhen-

ricken mit breitem Anschluss an die 6stlich gelegene Feldflur.

Endfassung vom 20.01.2026 Seite 43 von 77



1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,An der RinntalstraBe", Rohr i. NB

Abbildung 16: Bestand im Geltungsbereich (Biologe Bernhard Moos, 2023)

Da die Flache mit Sojabohnen bestellt ist, kdnnen dort Wiesenschafstelzen aktuell nicht
briten, Feldlerchen hingegen schon. Im unmittelbar anschlieBenden Mais- und Getreide-
acker konnten mehrere Artennachweise der Feldlerche im Juni 2023 erbracht werden. Ar-
tenschutzrechtlich ist das Areal deshalb Bestandteil eines Feldlerchenreviers. Bei einer Be-
bauung steht zu beflirchten, dass dieses Revier verloren geht, selbst wenn der unmittel-

bare Brutplatz auBerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Ein entsprechender Ausgleich in Form von Lerchen-Lebensraumen durch eine artenschutz-
rechtliche CEF-MaBnahme (siehe Abschnitt 5.16) ist deshalb zu schaffen und in der Bau-
leitplanung festgesetzt.

5. Begriindung der stadtebaulichen und griinordnerischen Festset-

zungen

5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich wird durch das dargestellte Planzeichen begrenzt. Die getroffenen

Regelungen und Festsetzungen sind ausschlieBlich auf den Geltungsbereich anzuwenden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden mehrere Bereiche fir eine unterschiedliche Nut-
zung abgegrenzt. So entstehen Gebiete mit dichterer und lockerer Bebauung. Die zuge-

ordneten Nutzungsschablonen geben die jeweilige Dichte flir die Teilbereiche wieder.
5.2 Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,

wobei die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausdricklich ausgeschlossen werden.
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5.3 MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl variiert je nach Bereich zwischen 0,3 und 0,4.
Damit wird eine Differenzierung der Dichte der baulichen Nutzung erreicht. Die Festsetzung
der Grundflachenzahl wird ebenfalls entsprechend variiert, ebenso die Zahl der Geschosse.
Auf Grund der Topographie des Geltungsbereichs kann unter Umstanden die Errichtung
von Untergeschossen zur Optimierung der baulichen Nutzung sinnvoll sein. Dies ist deshalb
generell zusatzlich zulassig, sofern dieses nicht als Vollgeschoss ausgebildet wird. Als Voll-
geschoss gelten demnach Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens

1,20 m hoher liegt als die natiirliche Gelandeoberflache It. Darstellung im Bebauungsplan.

Zur klaren Differenzierung zwischen Haupt- und Nebengebdude und Schaffung von Struk-
turen innerhalb der Bebauung diirfen Nebenanlagen, Garagen und Carports nur einge-
schossig errichtet werden. Auf Grund der Topographie kann jedoch auch die Nutzung der
Dachflachen von Nebengebduden oder Garagen als Dachgarten bzw. -terrasse stadtebau-
lich vertretbar sein. Fir diesen Fall kénnen diese Gebaude auch zweigeschossig ausgebildet

werden.
5.4 Baugrenze/Baufenster

Die Baugrenzen im Geltungsbereich sind relativ gro gefasst, Nebengebdude, Carports und
Garagen durfen dariber hinaus auch auBerhalb des Geltungsbereichs angeordnet werden.
Zur Erlangung des stadtebaulichen Ziels eines geordneten StraBenraums ist jedoch ein
Mindestabstand von der jeweils der Verkehrsflache zugewandten Grundstlicksgrenze ein-
zuhalten. Die Regelungen zu den Abstandsflachen It. Bayerischer Bauordnung sind zur

Wahrung der Nachbarinteressen einzuhalten.

Generell ist im Geltungsbereich ausschlieBlich die offene Bauweise zur Erhaltung des land-
lichen Charakters vorgesehen. In den Bereichen, in denen auch Doppelhduser zuldssig
sind, durfen die entsprechenden Gebaude auch direkt an der vorgeschlagenen Grund-
sticksgrenze errichtet werden, sofern z.B. durch entsprechende Vertrage sichergestellt ist,
dass die Bebauung des Nachbargrundstiicks in entsprechender Form erfolgt. Andernfalls

sind die gesetzlichen Abstandsregelungen einzuhalten.
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5.5 Baugestaltung, Hohen und Geldnde

Zur Einpassung der Gebaude in die natilrliche Topographie wird die Maximalhéhe der FuB-
bodenoberkante der Erdgeschosse festgesetzt. Als Bezugspunkt dient hierbei die Ober-
kante der Fahrbahndecke, da die H6he der ErschlieBungsanlagen auch die Entwasserungs-
ebene festlegen wird. Die Maximalh6he differenziert je nach Ausrichtung zur ErschlieBungs-

anlage.

Die Festsetzung von Maximalhdhen fir die Gebaude dient der Erreichung der stadtebauli-
chen Zielvorstellungen. Die Héhen variieren abhangig von Bereich (Anordnung von niedri-

geren Gebduden zum Ortsrand) und je nach Dachform.

Zur Harmonisierung der Dachlandschaft sind im Teilbereich mit der Nutzungsschablone A
(Bereich der dichtesten Bebauung) nur Satteldacher oder Pultdacher zuldssig, im Bereich

von B und C sind zusatzlich auch Walm- und Zeltdacher zulassig.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung dienen der Erreichung der stadtebaulichen Zielset-

zungen, die zur maximalen Zahl der Wohneinheiten zur Erhaltung des értlichen Charakters.
5.6 Garagen und Nebenanlagen

Die Garagen und Nebengebdude sind in ihrer baulichen Gestaltung den Hauptgebduden
anzupassen und unterzuordnen. Aus 6kologischen und hydraulischen Grinden sowie we-
gen der Ublicherweise geringeren Bauhdhen sind hier jedoch auch Flachdacher in begriinter
Form zuldssig. Die Nutzung als Dachterrasse oder -garten ist zuldssig, wenn die Abstands-
flachen zu den Nachbargrundstiicken eingehalten werden. Darliber hinaus kénnen die Da-
cher zur Optimierung der Wirtschaftlichkeit auch als Pultdacher ausgebildet werden, sofern

sie mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie belegt werden.

Sollten Nebengebdude oder Garagen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, ist aus
stadtebaulichen Grinden die Maximalhdéhe auf eine geringere Héhe begrenzt. Wenn sich
das Nebengebaude innerhalb des Baufensters befindet, sind dagegen gréBere Gebaudehd-

hen zulassig.

Die 1. Anderung des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplans sieht Festlegung
der maximalen Hohe der FuBbodenoberkanten von Garagen und Nebengebduden in Ab-
hangigkeit von der Hohe der ErschlieBungsstraBe und differenziert, ob die ErschlieBung
hang- oder bergseitig erfolgt, um unbeabsichtigte Harten bei der Bebaubarkeit auszuschlie-
Ben. Auf Grund der Topographie wird darliber hinaus abweichend von der Abstandsflachen-

regelung der BayBO fur Garagen und Nebengebdude eine Reduzierung auf 0 vorgesehen,
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wenn die Wandhoéhe entsprechend der Definition des Bebauungsplans 3 m nicht tiberschrei-
tet.

Zur Verringerung des Parkdrucks innerhalb des StraBenraums ist eine ausreichende Zahl
an Stellplatzen entsprechend des Gemeindestandards auf dem jeweiligen Grundstick
nachzuweisen. Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten, sind zwischen Garagen
und offentlicher Verkehrsflache Stauraume vorzusehen. Carports als offene Garagen miis-

sen diese Abstande ebenfalls einhalten.

Um eine Uberpragung des Gebiets mit Garagenhdfen zu vermeiden und die versiegelten
Flachen zu reduzieren ist bei Gebduden mit mehreren Wohneinheiten der Stellplatznach-
weis zum GroBteil Uber Tiefgaragen zu fihren. Sofern Tiefgaragen mit einer starken Uber-
deckung mit Bodensubstrat ausgefiihrt werden, die eine intensive Begriindung zulassen,
sind diese nicht in der Grundflachenermittlung anzufiihren. Hier kann von einem positiven

Einfluss auf Wasserretention, Kleinklima und Bodenfunktionen ausgegangen werden.
5.7 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Parzellen erfolgt tber 6ffentlichen Verkehrsraum. Hierfiir sind im Be-
bauungsplan Trassen mit einer Regelbreite von 6,00 m vorgesehen, in denen die Fahrbahn

sowie Seitenstreifen untergebracht werden kdénnen.

Mittig angeordnet im Geltungsbereich befindet sich ein zentraler Aufenthaltsbereich, der in
Form eines verkehrsberuhigten Bereichs auch fir Fahrzeuge eingeschrankt zur Verfligung
steht. Eine verkehrliche ErschlieBung der angrenzenden Parzellen Uber diese ist jedoch
ausgeschlossen, um eine sinnvolle Gestaltung der 6ffentlich nutzbaren Flachen zu ermdg-
lichen. Dariber hinaus werden dezentral PKW-Stellplatze angeordnet. In Richtung Westen
und Siden bestehen zusatzliche Anbindungen flir FuBganger, die ggf. auch als Notzufahr-

ten genutzt werden kénnen.

In Richtung Norden stehen zwei Anschlussmdglichkeiten der ErschlieBung fiir den Fall der
Erweiterung der Bebauung in diese Richtung zur Verfligung. Die eingetragenen Sichtdrei-

ecke tragen zur Sicherheit des Verkehrs bei.
5.8 Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt entsprechend den gdngigen Standards. Flr Bau-

und Bepflanzungsbeschrankungen sind die glltigen Regelwerke zu beachten.
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5.9 Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseiti-

gung

Im Geltungsbereich sind Flachen flr Versorgungsanlagen vorgesehen, um die schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers zu gewadhrleisten. Die Flachen sind ggf. noch entspre-

chend des jeweiligen Erfordernisses zu variieren.

Da voraussichtlich einige Parzellen im Geltungsbereich nicht direkt durch Miillfahrzeuge
angefahren werden kdnnen, sind fir die betreffenden Parzellen Aufstellflachen fir Mull-
sammelbehdlter vorgesehen. Auf diesen kénnen die entsprechenden GefaBe zur Leerung

bereitgestellt werden. Eine dauerhafte Nutzung als Millsammelflache ist nicht vorgesehen.
5.10 Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas wurden Festsetzungen zur Begri-
nung und Bepflanzung sowie zur Reduzierung versiegelter Flachen und sog. Schottergdrten

getroffen.

Im Geltungsbereich finden sich 6ffentliche und private Griinflachen, die die Ein- und Durch-
grinung der Flachen sicherstellen. Darlber hinaus bestehen fir Teilflachen Bepflanzungs-

verpflichtungen, die verbindlich umzusetzen sind.

Im zentralen Bereich sind Flachen zur Nutzung als Spielplatz vorgesehen. Auch in diesen

Bereichen wird auf eine Begriinung wert gelegt.

Die Artenliste spiegelt eine Auswahl von heimischen, regionaltypischen Gehdlzen wider.

Deshalb sind diese flr die festgesetzten Pflanzung verbindlich zu verwenden.
5.11 Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen wird zur Harmonisierung der Ubergdnge vom 6ffentlichen Stra-
Benraum zu den privaten Grundstlicken auf eine Maximalhéhe abweichend von der Rege-
lung der bayerischen Bauordnung begrenzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich die
errichteten Einfriedungen in einem ausgewogenen Héhenbereich bewegen und sich optisch
nicht negativ auf den o6ffentlichen StraBenraum auswirken. Ziel des Bebauungsplans ist
jedoch auch eine mdglichst offene und unverbaute Grundsticksgestaltung. Die Festsetzung
wird deshalb auch auf die Bereiche zwischen den privaten Grundstiicken auf dieses ortsty-
pische und vertragliche MaB festgesetzt. Auf Grund der Hanglage und der Uberwiegend
geringen GroBe der Baugrundsticke kommt der H6henentwicklung von baulichen Anlagen

groBe Bedeutung zu, um ein mdglichst ruhiges und einheitliches Gesamtbild zu erhalten.
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Die Festsetzungen zu den Einfriedungen dienen damit dem Nachbarschaftsschutz sowie
der Erreichung der stadtebaulichen Zielsetzung. Zur Optimierung der Durchlassigkeit im
Geltungsbereich sind Zaunsockel nur in begrenzter Form zuldssig. Damit wird Kleinsdaugern
eine Querung des Bereichs ermdglicht und dient grundsatzlich der Minimierung des Ein-

griffs.

Als Zaunhohe ist die HOhe der gesamten Zaunanlage ab Oberkante Urgeldnde zu verste-

hen. Gegebenenfalls ausgebildete Zaunsockel sind hierin einzurechnen.
5.12 Gestaltung des Gelandes

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sind Gelandemodellierungen nur in
begrenztem Umfang zuldssig. Die entstehenden neuen Geldandeformen sind in das Ur-
sprungsgelande einzupassen. Lediglich im Bereich der Tiefgaragenzufahrten und Garagen-
zufahrten kann entsprechend des baulichen Erfordernisses ein groBerer Abtrag oder Auf-

trag erfolgen bzw. auch héhere Mauerhdhen errichtet werden.
5.13 Entwasserung

Die Festsetzungen zu Niederschlagswassernutzungsanlagen dienen der Entlastung der

stadtischen Kanalisation sowie der Verbesserung des Grundwasserhaushaltes.

Prinzipiell sind Gebaude durch entsprechende bauliche Vorkehrungen durch die jeweiligen

Bauherren eigenverantwortlich vor dem Eindringen von Wasser zu schitzen.

Zur Optimierung des Wasserregimes sind Zisternen zur Rickhaltung und Brauchwas-
sernutzung im Geltungsbereich ausdricklich erwlinscht. Die Anlagen sind der Kommune

jedoch anzuzeigen.
5.14 Solaranlagen

Zur Beruhigung der Dachlandschaft ist eine Aufstdnderung von Modulen, z.B. zur Optimie-
rung der Energieausbeute nur auf Pult- und Flachdachern zuldssig. Dies ist jedoch auch

auf eine Maximalhdhe begrenzt, um keine stérenden Effekte auf das Ortsbild zu erzielen.
5.15 Schallschutz

Zur Schaffung und Erhaltung von gesunden Wohnverhaltnissen ist die Beachtung des

Schallschutzes auch innerhalb des Baugebiets von gréBter Bedeutung.

Deshalb sind auch fiir Anlagen zur Beheizung und Kihlung von Rédumen und Gebduden

entsprechende Auflagen aus Grinden des Nachbarschutzes zu beachten.
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5.16 Artenschutz

Entsprechend den Erfordernissen aus dem Artenschutz sind flr die vorbereiteten Eingriffe
in den Naturhaushalt AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Zur Erreichung der Zielsetzung

sind diese bereits vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen umzusetzen.

Die entsprechenden MaBnahmen werden wie folgt verortet (Flurstiick 2354, Gemarkung
Rohr, Nordwestteil):

Abbildung 17: Lage der Fléachen fiir die CEF-MaBnahmen

Die MaBnahme ist in der Satzung beschrieben.

Das Bayerische Staatsministerium (Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz, 2023) formuliert folgende Anforderungen an die Lage der notwendigen

MaBnahmen:

»~ Anzustreben ist die mdglichst direkte raumliche Nahe zu bestehenden Vorkommen, da
hieraus die Attraktionswirkung der MaBnahme gesteigert wird und somit die Erfolgsaus-

sichten der MaBnahme deutlich erhéht sind. [...]

- Offenes Gelénde mit weitgehend freiem Horizont, d.h. wenige oder keine Gehélze oder
anthropogene Strukturen (Ortsrander, Einzelgebdude, usw)

- Hanglagen nur bei geringer Neigung bis 15° {bersichtlichem oberem Teil, keine engen
Tallagen

Endfassung vom 20.01.2026 Seite 50 von 77



1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,An der RinntalstraBe®, Rohr i. NB

- Lage von streifenférmigen MaBnahmen nicht entlang von frequentierten (Feld-)Wegen

und StraBen. Der Mindestabstand sollte 100 m nicht Uberschreiten.
- Abstand zu Vertikalstrukturen

Bei Einzelbaumen, Feldhecken: Abstand >50m (Einzelbdume, Feldhecken)
Bei Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdlze: Abstand > 120m
Bei geschlossener Gehdlzkulisse: >160 m
- Lage nicht unter Hochspannungsleitungen: die Feldlerche halt Mindestabstande von
meist mehr als 100 m zu Hochspannungsfreileitungen ein.
Bei einer Masthdhe bis 40m: Abstand <50m
Bei einer Masthdhe von 40-60m: Abstand>100m
Bei einer Masthéhe > 60m: Abstand >150 m
Bei mehreren parallel gefihrten Hochspannungsleitungen, davon eine mit Masthéhe
>60 m: Abstand >200m".

Die vorgesehenen CEF-MaBnahmen befinden sich in einem Abstand von ca. 1.800m zur

Eingriffsflache und sind damit in rdumlicher Nahe angeordnet.

Es handelt sich um offenes Geldande, die nachsten Vertikalstrukturen befinden sich in fol-

genden Entfernungen:

Ortsrand mind. 150m
Einzelgebdude: mind.105 m
Einzelbaume: Mind. 50 m
Feldgehoélze/Baumreihen: Mind. 190 m

Hochspannungsleitungen: --

Da die Minimalanforderungen It. Ministerialschreiben eingehalten werden, ist die kurzfris-

tige Umsetzbarkeit sowie die Wirksamkeit der MaBnahmen gewadhrleistet.

Ein begleitendes Monitoring kann damit entfallen.

Auf Grund der Charakteristik stehen diese MaBnahmen unmittelbar nach Umsetzung der
MaBnahme als Lebensraum fir die Feldlerche zur Verfligung. Die Realisierung der Flachen

ist deshalb im Jahr vor Baubeginn erforderlich.
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiih-
rung einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die Umsetzung

der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswabhl fir die

Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen fest-
halten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind. Er dokumentiert den Abwagungsvorgang
und das Abwagungsergebnis und belegt, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen

bei der Ausweisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu die-
nen. Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswir-
kungen eines Vorhabens auf die Schutzgliter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter, einschlieBlich der jeweiligen Wechsel-
wirkungen. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung héangen von der jeweiligen

Planungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Be-

standteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare Beeintrachtigun-

gen der Schutzgiter einher, die im Weiteren dargestellt werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis™ der Obersten Baubehotrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, er-
ganzte Fassung vom Januar 2007 und gemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministe-

riums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.
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6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-

plans

Der Markt Rohr stellt einen Bebauungsplan zur Entwicklung von Wohnbebauung an seinem

sudostlichen Ortsrand auf.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Geltungsbereich als allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt. Weitere Ausfihrungen sind der Begriindung zum Bebauungs-

plan zu entnehmen.

6.1.2 Darstellung der in einschliagigen Fachgesetzen und Fachpla-

nen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichti-

gung
Die Darstellung erfolgt in der Begriindung des Bebauungsplans.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei

Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario)

6.2.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Schutzgut: Mensch (Larm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Emissionen Flachennutzungsplan Bebauungsplan
Uberlagerungseffekte Grinordnungsplan

Betroffenheit von Wegen

und Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich im stidéstlichen Anschluss an ein allgemeines Wohngebiet
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Der Geltungsbereich hat deshalb Bedeutung fiir gesunde Wohnverhaltnisse. Fiur die tber-
geordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich dagegen keine erkennbare Funk-

tion auf.

6.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten- und Grinordnungsplan
Tier- und Pflanzenarten
Biotopschutzprogramm
Betroffenheit von Biotopkartierung

Lebensraumtypen und

Biotopen

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturrdumlichen Einheit D65 Unterbayerisches

Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten.

Als potenziell natiirliche Vegetation ist Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-

Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, 6rtlich mit Wald-

ziest-Eschen-Hainbuchenwald. (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2023)

Abbildung 18: Ausschnitt Luftbild (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, Bayernatlas, 2023)

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die menschliche Nutzung ge-
pragt. Die Flache ist vollstédndig als Acker genutzt.
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Abbildung 19: Eingriffsfléche, eigene Aufnahme August 2022

Flachen nach Art. 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im engeren Bearbeitungs-
raum nicht vorhanden. Naturschutzfachlich bedeutsame, seltene Arten der Pflanzen- und
Tierwelt sind nicht zu erwarten. Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Ein-

griffsbereiches gering.
Spezielles Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Prifung)
In der speziellen artenschutzrechtlichen Priiffung werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ermittelt und dargestellt beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle eu-
ropdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), sowie der ,Verantwortungs-
arten™ nach §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erflillt werden kénnen.

(Hinweis zu den ,Verantwortungsarten™: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen
Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer
Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt wird, ist derzeit nicht be-

kannt.)
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- die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gegebenenfalls erforderliche Aus-

nahme von den Verboten gemaB §45 Abs. 7 BNatschG geprift.
s. Begriindung zum Bebauungsplan

Es ist davon auszugehen, dass unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
maBnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde durch das Vorhaben erfillt werden.
Eine Ausnahme von den Verboten des §44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m Abs. 5 BNatSchG ist nicht

erforderlich.

6.2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Schutzgut: Boden und Fldache

Inhalte

Vorhandene Quellen

Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und -

eigenschaften
Baugrundeignung

Sparsamer Umgang mit

Grund und Boden

Versiegelungsgrad

geologische Karte

Flachennutzungsplan

Ubersichtsbodenkarte

Altlastenkataster

Grunordnungsplan

Bebauungsplan

Baugrundgutachten

Altlasten

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D65
Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten und in der Naturraum-
Untereinheit It. ABSP: 062-A Donau-Isar-Hiigelland. (Bayerisches Landesamt flir Umwelt,

2023)

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaéler im Bayerischen Denkmalatlas erfasst.
(Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Bayerischer Denkmal-Atlas, 2023). Altlasten
sind im Altlastenkataster des Landkreises Kelheim nicht verzeichnet (Bay. Landesamt flr
Umwelt, 2023)

Zur Ertragfahigkeit des Bodens liegen keine Information vor.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkenne. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwtirdigen Bo-

denflachen festzustellen.
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6.2.1.4 Schutzgut Wasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von

Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets, auch

wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.

Offene Gewdsser oder Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

6.2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen -- Grinordnungsplan
Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr liegt bei ca. 14 bis 15°C, im Winterhalb-
jahr bei ca. 2-3 °C. Die mittlere Niederschlagshéhe im Sommer liegt bei 400 bis 450 mm,
im Winter bei 300 bis 350 mm.

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die land-
wirtschaftlich genutzten Freiflachen haben maximal lokale Bedeutung, aber keine Uberdrt-
liche Funktion flir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn. Im Bereich der vorhande-

nen Bebauung ist die Frischluftleitbahn bereits verandert.
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6.2.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des -- Grinordnungsplan
Landschaftsbilds

Das Donau-Isar-Higelland wird durch ein engmaschiges, feinverzweigtes Talnetz gepragt,
dass sich durch eine Landschaft mit sanft geschwungenen Hiigelziigen, asymmetrischen
Talern zieht. Das aus Material der oberen SiBwassermolasse aufgebaute Higelland steigt
von etwa 350 m im Ubergang zum Dungau auf ca. 550 m G.NN in der der Gegend von

Augsburg an.

In der bisweilen kleinstrukturierten Landschaft sind Griinlandstandorte auf die Taler und
Waldbereiche auf die Kuppen beschrankt, die Hdnge werden ackerbaulich genutzt. Vieler-

orts sind die landwirtschaftlichen Flachen und Forste sehr strukturarm.

Pragend fir den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan bean-
sprucht wird, sind die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sowie der Ortsrand

von Rohr, der an dieser Stelle durch eine massive Ortsrandeingriinung ausgebildet wird.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitdt ist die Erholungseignung einzustufen. Eine Er-
schlieBung des unmittelbaren Gebietes durch Wege fehlt. Der Bereich ist flir die land-

schaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamtbildes von geringer Bedeutung.

6.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur- Denkmalatlas Bayern
und Sachgltern wie
Bodendenkmaler,

Baudenkmaler etc.

Im Geltungsbereich sind It. Stand von 08.2023 keine Bodendenkmaler im Denkmalatlas

des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und flir Heimat verzeichnet.

Endfassung vom 20.01.2026 Seite 58 von 77



1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,An der RinntalstraBe®, Rohr i. NB

6.2.1.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirde das Gebiet weiterhin als
landwirtschaftliche Nutzflache genutzt. Es wiirde keine Veranderung der biologischen Viel-
falt oder der Funktion als Lebensraum flir Tiere und Pflanzenarten erfolgen. Auch fir die

anderen Schutzglter ergeben sich keine Veranderungen.

Das Defizit an Ansiedlungs- und Erweiterungsmaéglichkeit fiir die ortsansassige Bevdlke-

rung bliebe ebenfalls bestehen.

6.2.2 Prognose liber die Auswirkung auf die Schutzgiiter

6.2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Baugebietes werden als Acker genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren auf-

weisen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen be-
nachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlar-

mung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit groBe-
ren Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu zer-

schnitten werden.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte oder Ahnliches sind von der Ausweisung nicht betrof-

fen.
VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der BegrinungsmaBnahmen damit
zu rechnen, dass fir mehr als das typischerweise in durchgriinten Siedlungen vorkom-

mende Artenspektrum geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen werden.
Ergebnis

Entsprechend den obigen Ausflihrungen zum speziellen Artenschutzrecht werden insge-

samt keine Verbotstatbestédnde nach §44 Abs. 1 BNatSchG hervorgerufen.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der umfangreichen Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen Auswirkungen geringer Erheblich-

keit zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat):

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

6.2.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberfldachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der na-
tarliche Bodenaufbau wird groBflachig verdandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Po-
renvolumen und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und

Oberboden zwischengelagert.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verdichtungen auf den Fla-

chen im Geltungsbereich sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen angren-

zender Flachen sind nicht zu erwarten.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§1 Abs. 5 BauGB sowie §la Abs. 2) soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von
hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermeiden. Bodenver-

siegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB3 begrenzt werden.

Versiegelung hat auch Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Siedlungsklima und
es gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, Lebensraumfunk-

tion und Produktionsfunktion des Bodens fur die Landwirtschaft).
VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen werden ergriffen, um die Auswirkungen zu reduzieren. Hierzu
gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung von versickerungs-
fahigen Belagen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-

gelung durch eine Aufwertung geeigneter Flachen.
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Ergebnis

Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten. Der
Verlust landwirtschaftlicher Flache sowie die zusatzliche Versiegelung kann ausgeglichen

werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden und Fldche:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

6.2.2.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Neuversiegelung der Oberfla-
chenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen des belebten Bodens ver-

mindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.
Auch die Verdunstung wird auf Grund der Versiegelung reduziert.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungsmaBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Es ist jedoch auf Grund des geneigten Geléandes und der Ausbildung des Untergrundes
bereichsweise Schichtwasseranfall nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Bei den BaumaB-
nahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem wasser-
wirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaBe Rechnung zu
tragen. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offenliegendem Bo-

den zu rechnen.
VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

U.a. die Festsetzung der Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen wo méglich sowie
die Festsetzungen zur Durchgriinung tragen zur Verminderung von negativen Auswirkun-

gen auf das Schutzgut Wasser bei.
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Ergebnis
Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umwelt-
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

6.2.2.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen

Es besteht auf Grund des landlichen Charakters des Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung
oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frischluftversorgung ist gesichert. Deshalb ist
der Geltungsbereich als Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn einzu-
stufen.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden im Umfeld durch die Bebauung
und den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhéht. Durch die Fest-
setzung des Gebietstyps als allgemeines Wohngebiet sind nennenswerte betriebsbedingte
Belastungen ausgeschlossen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kdénnen die Auswirkungen reduzieren. Der Ausgleich erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiur das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls keine erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

6.2.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wir-
kungsgeflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/Eignung des Schutzgu-

tes Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser zu betrachten
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(Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wie-
derum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jewei-

ligen Schutzgitern vermerkt.

Bereiche mit ausgepragtem o6kologischen Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich und im

Umfeld nicht vorhanden.
6.2.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Jeder Eingriff und jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelba-
ren Vorhabensbereich grundlegend.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

Aufgrund der geringen Dimensionen des Geltungsbereichs im Anschluss bzw. umfassend
bestehender bauliche Strukturen und in Folge der Festsetzung der maximalen Hohen flr
Gebaude sind die diesbezliglichen Eingriffe von geringer Bedeutung. Dariber hinaus sind
umfangreiche MaBnahmen zur Eingriinung des Geltungsbereichs als AusgleichsmaBnah-
men vorgesehen, die geeignet sind, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimie-
ren.

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

6.2.2.7 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind auf Grund der Ab-
stédnde und der MinimierungsmaBnahmen ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denk-
bar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kdnn-

ten.
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6.2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-

wie die Bevolkerung insgesamt

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in rdumlicher Ndhe zu bestehenden
Gebauden aufgefillt.

Durch die Ausweisung von neuen Baugebieten sind in der Regel geringe Auswirkungen auf
die im Umfeld lebende Wohnbevdlkerung gegeben, insbesondere bei Bereichen fiir ein all-
gemeines Wohngebiet.

Gerade wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbe-
trieb und dem damit zusammenhdngenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und sich
nicht nachteilig auf Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohlbefinden und die Ge-
sundheit auswirken.

Mit der Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen gehen siedlungsnahe Freiflachen verlo-
ren, die allerdings durch die Nutzung als Grinland bzw. Acker auch bisher nicht frei zu-
ganglich waren. Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage, Strukturierung und fehlenden
ErschlieBung mit Wegen ist die Bedeutung des Gebiets selbst fiir Freizeit und Erholung der
Bevodlkerung als gering einzustufen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering bis nicht erhebliche Belastungen
flr die angrenzenden Flachen und fiir das geplante Gebiet zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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6.2.2.9 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans besteht keine Kenntnis Uber das
Vorkommen von Bodendenkmalern. Jedoch kénnen diese auf Grund der umgebenden
Strukturen nicht ausgeschlossen werden. Die entsprechenden gesetzlichen Vorgaben sind
deshalb zu beachten. Es sind keine anderen Sachgliter wie Baudenkmaler von der

geplanten Bebauung betroffen.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Auswirkungen ohne Erheblichkeit

6.2.2.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie

der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so weit als mdéglich zu vermei-
den. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist ebenfalls durch entspre-

chende Gesetze geregelt, die innerhalb des Baugebiets einzuhalten sind.

6.2.2.11 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien so-

wie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien

sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

6.2.2.12 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-

und Immissionsschutzrechts

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der beplante Bereich bereits als allgemeines

Wohngebiet enthalten. Sonstige Plane existieren flur die Flache nicht.
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6.2.2.13 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
filllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-

missionsgrenzwerte nicht uiberschritten werden

Durch die Nutzung des Baugebietes entstehen Auswirkungen auf die Luftqualitat im unmit-
telbaren Planungsbereich, da von den zu errichtenden Anlagen mdglicherweise Luftemissi-
onen ausgehen kdénnten. Die Gefahr ist jedoch auf Grund der Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet nicht konkret gegeben. Der Bereich ist nicht als Gebiet mit entsprechenden

Auflagen ausgewiesen.
6.2.2.14 Auswirkungen bei schweren Unfdllen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2e BauGB). Weder
in der Bauphase noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und schwere

Unfédlle (bezogen auf die Schutzgliter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

6.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,

Verringerung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Nach der Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §14
BNatSchaG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und

des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Im Folgenden wird erldutert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wéh-

rend der Bauphase als auch in der Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei.
Die verbleibenden, unvermeidlichen Auswirkungen kdénnen durch interne und externe Aus-

gleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.
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6.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope entsprechend der Biotopkartierung. Durch die
Ausweisung des Baugebietes werden keine Lebensrdume oder Arten durch Isolation, Zer-
schneidung und Stoffeintrag beeintrachtigt. Schutzwirdige Gehélze und Einzelbdume,

Baumgruppen oder Alleen werden durch die getroffene Standortwahl nicht beeintrachtigt.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden Versorgungsleitungen gebindelt.
6.3.2 Schutzgut Boden und Flache

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl.
Schutzgut Wasser). Auch der Ausgleich fiir die Verdnderung der Bodenstruktur infolge An-

derung der Bodennutzung erfolgt mit der Aufwertung geeigneter Flachen.

Als VermeidungsmaBnahmen ist die Schaffung von Grinflachen in Bereichen vorgesehen,

in denen sich die Bodenfunktionen regenerieren kénnen.

Durch die getroffene Standortwahl sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden wie naturnahe oder seltene Boden tangiert. Natlrliche und kulturhistori-
sche Boden- und Oberflachenformen werden ebenso durch eine geeignete Standortwahl

geschutzt.

Das Baugebiet folgt auf Grund der getroffenen Festsetzungen dem natlrlichen Gelénde-
verlauf. Die Oberflachenform wird dadurch mdglichst wenig verandert und gréBere Erd-

massenbewegungen vermieden.
Der Versiegelungsgrad ist durch die entsprechenden Festsetzungen reduziert.

Bodenkontaminationen sowie der Nahrstoffeintrag in ndhrstoffarme Bdden wird vermieden,

ebenso nicht standortgerechte Bodenveréanderungen.

Die schichtgerechte Lagerung und ggf. der Wiedereinbau im Baugebiet erfolgt entspre-
chend der geltenden Richtlinien. Der Boden ist vor Erosionen und Bodenverdichtung zu

schutzen.
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6.3.3 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen/Belagen reduzieren die Auswir-
kungen der Versiegelung. Hierdurch wird eine flachige Versickerung und Grundwasserneu-
bildung innerhalb des Baugebietes erreicht sowie die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

erhalten.
6.3.4 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Standortwahl ist die Beeintrachtigung von landschaftsbildpragenden Elementen
bereits im Vorfeld ausgeschlossen. Der gewahlte Standort befindet sich abseits von natur-
nahen Gewasserufern, markanten Einzelstrukturen des Reliefs, Waldrandern und einzeln-
stehenden Baumen, Baumgruppen oder Baumreihen. Hecken und Gebiischgruppen werden
nicht berthrt.

Die Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Gebietes fiihren zu einer Verminderung
des Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild. Die Randeingriinung wird als interne Aus-

gleichsflache angerechnet. Eine Einrechnung in den Planungsfaktor erfolgt deshalb nicht.
6.3.5 Schutzgut Luft/Klima

Durch die Standortwahl wurden kleinklimatisch bedeutsame Flachen bereits von vornhe-
rein ausgeschlossen. Durch die Festsetzung einer maximalen Versiegelung wird das Auf-
heizen von Flachen reduziert, ebenso durch die festgesetzten MaBnahmen zur Durchgri-

nung.
6.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind verschiedenen Varianten im Rahmen der alternati-

ven ErschlieBungsmodelle zu betrachten.

Varianten mit geringerem Eingriffspotenzial konnten nicht erkannt werden. (s. Begriindung

zum Bebauungsplan)
6.5 Zusatzliche Angaben

6.5.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen han-

delt, sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist
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der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten
Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild. Der Untersu-

chungsraum ist bei diesen Schutzgltern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte

Uberlagert wurde und eigene Kartierungen vor Ort.

Die vorliegenden aufgeflihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem all-
gemeinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten
oder Licken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan, FIS-Natur Online sowie Angaben der
Fachbehdrden verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasser-
stand.

Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse

zu den jeweiligen Schutzglitern sind nachtraglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer
maoglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen
ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behor-
den und auch der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufkldrung bestehender Kenntnislii-

cken beizutragen.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europdische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten Verbots-
tatbestande im Sinne von §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden.

Aufgrund fehlender Strukturen auf den Uberplanten Flachen ist eine Beeintrachtigung ar-
tenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten. Weiterfihrende Untersuchungen

sind nicht erforderlich.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
glter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene Daten-
quellen herangezogen.
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Bei der Bewertung der Eingriffsfolgen wird unterschieden in ,nicht erheblich" oder ,erheb-
lich". Erhebliche Eingriffsfolgen werden in drei Stufen kategorisiert: Die Eingriffserheblich-
keit ist ,gering", ,mittel" oder ,hoch"; sind die Auswirkungen nicht erheblich, das Schutzgut
also nicht betroffen, so lautet die Bewertung ,nicht betroffen™ oder ,nicht erheblich".

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnislicken sind derzeit

nicht bekannt.

6.5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorge-
sehen, damit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete
AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen. Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeit-
punkt, Umfang und Dauer des Monitorings bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte

das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Nr. | Schutzgut Beschreibung

1 Mensch/ Ge- o Die Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen wird Uber-
sundheit prift.

2 Tiere und
Pflanzen

o Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen priift die
Kommune, ob die EingrinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

o Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die AusgleichsmaB-
nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

o Die Erfolgskontrolle der AusgleichsmaBnahmen wird der Unte-
ren Naturschutzbehdérde vorgelegt.

3 Boden o Spdtestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen priift die

Kommune, ob die EingrinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

o Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die AusgleichsmaB-
nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

4 | Wasser o Spéatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen priift die

Kommune, ob die EingriinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

o Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die AusgleichsmaB-
nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.
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5 Luft/ Klima

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen prift die
Kommune, ob die EingriinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren priift die Kommune, ob sich die AusgleichsmaB-
nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

6 Landschaft/
Erholung

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen prift die
Gemeinde, ob die EingriinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren prift die Gemeinde, ob sich die AusgleichsmafB-
nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

7 Kultur- und
Sachglter

Keine UberwachungsmaBnahmen erforderlich

8 Flache

Die Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzung insbeson-
dere zur Flachenversiegelung bzw. GRZ wird durch die Bauauf-
sichtsbehoérde sichergestelit.
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6.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Rohr plant die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,An der
RinntalstraBe™ am Ortsteil Rohr. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 3,1 ha.

Durch die Ausweisung des Gebietes entsteht Entwicklungsmaoglichkeit fliir den Ortsteil. Der
ansassigen Bevolkerung sowie auch Zuzugswillige kénnen Bereiche zur Nutzung mit einer
Wohnbebauung angeboten werden. Das stadtebauliche Konzept sieht ein gemischtes
Spektrum an Wohnmadglichkeiten durch die Festsetzung von Einfamilienhdusern, Doppel-

hausern sowie Geschosswohnungsbau vor.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltpriifung
Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begrindung des Bauleitplanes zu
erstellen. Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezlglich
der Schutzgiter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplans auf diese

erlautert und bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan
und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Landschaftsbild und Boden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Tiere und Pflan- | Verlust von Ackerland, keine Flache mit komple- | gering

zen xen dkologischem Wirkungsgeflige betroffen

Biologische

Vielfalt

Boden/Flache geringe Versiegelung, und keine seltenen oder | gering

naturnahe Boden betroffen

Versiegelung sowie Verlust landwirtschaftlicher

Flache ist ausgleichbar

Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch Ver- | gering - mittel

siegelung, aber Rickhaltung vor Ort

Klima/Luft Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu Belas- | gering

tungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbil- | gering

des durch Baukoérper
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Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheb- | gering
lichen Emissionen bei Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben

Kultur- und Bodendenkmaler bekannt, vor allem bei den Erd- | ohne

Sachgliter arbeiten ist auf Bodenfunde zu achten. Die ge-

setzlichen Vorgaben sind einzuhalten.

Wechsel-wir-
kungen zwi-
schen den

Schutzgitern

Keine erheblichen, zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutz-

gutern zu erwarten

nicht erheblich

Auswirkungen
bei schweren
Unfallen oder

Katastrophen

Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulds-
sigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Kata-

strophen

voraussichtlich

nicht betroffen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensrdaume betroffen. VermeidungsmaBnah-

men verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die 6kologi-

sche Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen flir den Geltungsbereich sowie

durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff

und Ausgleich erzielt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen.
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Geltungsbereich: 31.009,00 m?
GRZ 0,30
GRZ
Flache gesamt 16.039,00 m? 0,30
GRZ 0,30 4.811,70 m? 4.811,70 m?
GRZ 0,35
GRZ
Flache gesamt 4.914,00 m? 0,35
GRZ 0,35 1.719,90 m? 1.719,90 m?
GRZ 0,40
GRZ
Fliche gesamt 7.214,00 m? 0,40
GRZ 0,40 2.885,60 m? 2.885,60 m?
Mogliche
Grunflachen 2.846,00 m? 9.417,20 m? 8 .
Baufliche
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